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Îäíîé èç ãëàâíûõ çàäà÷ ãîñóäàðñòâ, ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå íàñåëåíèÿ äîñòóïíûì è

êà÷åñòâåííûì æèëüåì. Äàííûé âîïðîñ ÿâëÿåòñÿ î÷åíü àêòóàëüíûì, òàê êàê ìíîãèå
ëþäè ïðîñòî íå ìîãóò ïîçâîëèòü ñåáå æèëüå â, ÷àñòíîñòè, ýòî êàñàåòñÿ ìîëîäûõ ñåìåé,
êîòîðûì íåîáõîäèìà ïîääåðæêà ãîñóäàðñòâà. Ïîýòîìó ýòà ïðîáëåìà, ÿâëÿåòñÿ ñòðàòå-
ãè÷åñêè è ýêîíîìè÷åñêè î÷åíü âàæíîé äëÿ ëþáîãî ãîñóäàðñòâà.

Îäíèì èç âàæíûõ íàïðàâëåíèé ðåøåíèÿ æèëèùíûõ âîïðîñîâ, ÿâëÿåòñÿ ðàçâèòèå
ñèñòåìû æèëèùíî-èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Èïîòåêà - ñëîâî, ïðèøåäøåå ê íàì èç Åâðîïû. Èïîòåêà íà÷àëà ðàçâèâàòüñÿ â VI âåêå
äî íàøåé ýðû â Ãðåöèè. Òîãäà êðåäèòîð â êà÷åñòâå îáåñïå÷åíèÿ ñâîåãî çàéìà ïðèíÿë
çåìåëüíûé ó÷àñòîê äîëæíèêà, è íà ãðàíèöå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äåáèòîðà îí óñòàíîâèë
ñòîëá, íà êîòîðîì áûëî îáîçíà÷åíî ñëîâî èïîòåêà.

Èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå � ýòî ñâîåãî ðîäà çàëîã íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ïðè ïîëó-
÷åíèè çàéìà â áàíêå, êîòîðîå äàåò ïðàâî êðåäèòîðó ïðåèìóùåñòâåííîãî óäîâëåòâîðåíèÿ
ïðåòåíçèé ê äîëæíèêó íà ñóììó çàëîæåííîãî èìóùåñòâà [1].

Èïîòå÷íûé êðåäèò � ýòî êðåäèò íà äîëãîñðî÷íîé îñíîâå, âûäàâàåìûé áàíêàìè ïîä
çàêëàä íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà êîòîðîå ïåðåõîäèò íà âðåìÿ
êðåäèòîâàíèÿ ê êðåäèòîðó, õîòÿ ñàìî èìóùåñòâî íàõîäèòñÿ â ïîëüçîâàíèè çàåìùèêà
[1].

Èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå èãðàåò îñîáåííóþ ðîëü â ýêîíîìè÷åñêîì è ñîöèàëüíîì ðàç-
âèòèè ëþáîãî ãîñóäàðñòâà. Îíî î÷åíü àêòóàëüíî äëÿ ñòðàíû â ïåðèîä âûõîäà èç ýêîíî-
ìè÷åñêîãî êðèçèñà.

Ðàññìîòðèì Àìåðèêàíñêóþ ìîäåëü èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ è Ãåðìàíñêóþ ìîäåëü
ñòðîèòåëüíî-ñáåðåãàòåëüíûõ êàññ (bausparkasse).

Ñóùíîñòü àìåðèêàíñêîé ìîäåëè çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ãðàæäàíèí ïðèîáðåòàåò â
ñîáñòâåííîñòü ãîòîâîå æèëüå, îïëà÷èâàÿ îïðåäåëåííóþ ÷àñòü åãî ñòîèìîñòè, à îñòàâøó-
þñÿ ñóììó ïîëó÷àåò â çàåì ó èïîòå÷íîãî áàíêà, êîòîðûå âûäàþòñÿ ïîä çàëîã ïðèîáðå-
òàåìîé íåäâèæèìîñòè. Âîçâðàò êðåäèòà äîëæíèê îñóùåñòâëÿåò â òå÷åíèå íåñêîëüêèõ
ëåò (15-30 ëåò).
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Ïî íåìåöêîé ìîäåëè ñòðîèòåëüíî-ñáåðåãàòåëüíûõ êàññ, âû îòêðûâàåòå ñïåöèàëüíûé
¾íàêîïèòåëüíûé ñ÷åò¿ â èïîòå÷íîì áàíêå. Êîãäà âû íàêîïèòå íåîáõîäèìóþ ñóììó, âû
ïîëó÷àåòå ïðàâî íà ãîñóäàðñòâåííóþ äîòàöèþ (äî 10% ñòîèìîñòè æèëüÿ è ëüãîòíûé
êðåäèò). Ïîãàøåíèå êðåäèòà îñóùåñòâëÿåòñÿ â òå÷åíèå 10-15 ëåò. Áàíê â ïðàâå, èñïîëü-
çîâàòü âëîæåííûå ñðåäñòâà äëÿ âûäà÷è ññóä êëèåíòàì, îáðàòèâøèìñÿ çà êðåäèòîì.

Ñòðîéñáåðåæåíèå - ýòî ñèñòåìà ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëüÿ, îñíîâàííàÿ íà íàêîïëåíèè
ñîáñòâåííîãî êàïèòàëà ñ ïîñëåäóþùèì ïðàâîì íà êðåäèò äëÿ ïðîâåäåíèÿ ìåðîïðèÿòèé
ïî óëó÷øåíèþ æèëèùíûõ óñëîâèé [1].

Ïîíÿòèå ñèñòåìû ñòðîéñáåðåæåíèé îñíîâûâàåòñÿ â òîì, ÷òî íàñåëåíèå, æåëàþùåå
óëó÷øèòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ, îáÿçûâàþòñÿ íàêîïèòü ÷àñòü íåîáõîäèìûõ ñðåäñòâ
íà ññóäîñáåðåãàòåëüíûõ ñ÷åòàõ â áàíêå (íå ìåíåå 50 % îò ñòîèìîñòè æèëüÿ), à áàíê,
áåðåò íà ñåáÿ îáÿçàòåëüñòâî ïðåäîñòàâèòü âêëàä÷èêó ññóäó, â ðàçìåðå ðàçíèöû ìåæäó
äîãîâîðíîé ñóììîé è ñóììîé åãî ñîáñòâåííûõ ñáåðåæåíèé.

Îñîáåííîñòü ñèñòåìû ñòðîéñáåðåæåíèé çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ïðåäîñòàâëÿåìûå
ññóäû íå èìåþò êîíêóðåíöèè, òàê êàê ñòàâêà âîçíàãðàæäåíèÿ ïî íåìó íèçêàÿ è îíà
ãàðàíòèðóåòñÿ íà âåñü ñðîê ïîãàøåíèÿ ññóäû. Áàíêè, îñóùåñòâëÿþùèå äåÿòåëüíîñòü
â äàííîé ñôåðå êðåäèòîâàíèÿ â ñèëå ãàðàíòèðîâàòü íèçêóþ ñòàâêó âîçíàãðàæäåíèÿ,
òàê êàê äàííûå îðãàíèçàöèè áóäóò îñóùåñòâëÿòü äåÿòåëüíîñòü âíå ðûíêà êàïèòàëà
è íå áóäóò çàâèñåòü îò êîëåáàíèé åãî ñòàâêè âîçíàãðàæäåíèÿ. Äàííûå ôèíàíñîâûå
èíñòèòóòû áóäóò èìåòü ñîáñòâåííûé ðûíîê ñòðîéñáåðåæåíèé è êðåäèòîâ, ñîáñòâåííóþ
ñèñòåìó ðåôèíàíñèðîâàíèÿ, à òàêæå ôîíä, èç êîòîðîãî êëèåíòû, âíåñøèå âêëàäû, áóäóò
ïîëó÷àòü ññóäû. Âêëàä÷èê è çàåìùèê â îäíîì ëèöå [2].

Òàêæå íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî ñèñòåìà ñòðîéñáåðåæåíèé íå òðåáóåò íàëè÷èÿ ðàç-
âèòûõ ôèíàíñîâûõ ðûíêîâ è îðèåíòèðîâàíà íà íàñåëåíèå ñ íèçêèì è ñðåäíèì äîõîäîì.
Ñèñòåìà ñòðîéñáåðåæåíèé äàåò âîçìîæíîñòü ðåøèòü ãîñóäàðñòâó ñëåäóþùèå îñíîâíûå
çàäà÷è:

· ðåøåíèå ñîöèàëüíîé çàäà÷è;
· íàñåëåíèå âêëàäûâàåò äåíåæíûå ñðåäñòâà â íåäâèæèìîñòü;
· ñòèìóëèðîâàíèå èíèöèàòèâû íàñåëåíèÿ ïðè ðåøåíèè æèëèùíûõ ïðîáëåì;
· ðàçâèâàåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî;
· ñîçäàíèå íîâûõ ðàáî÷èõ ìåñò.
Ñèñòåìà æèëèùíûõ ñòðîèòåëüíûõ ñáåðåæåíèé, ÿâëÿåòñÿ íîâîé ñèñòåìîé êðåäèòî-

âàíèÿ ïî óëó÷øåíèþ æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ â Ðåñïóáëèêå Êàçàõñòàí [2].
Êàçàõñòàí � ÿâëÿåòñÿ ïåðâîé ñòðàíîé íà òåððèòîðèè ÑÍÃ, êîòîðàÿ àêòèâíî íà÷àëà

èñïîëüçîâàòü äàííóþ ñèñòåìó. Ýòî äîêàçàòåëüñòâî òîãî, ÷òî Êàçàõñòàí ñîâåðøåíñòâó-
åòñÿ è ðàçâèâàåòñÿ ïî ìåðå ðàçâèòèÿ ìèðîâîé ýêîíîìè÷åñêîé èíòåãðàöèè.

ÀÎ ¾Æèëñòðîéñáåðáàíê Êàçàõñòàíà¿, èñïîëüçóåò íåìåöêóþ ìîäåëü ñèñòåìû æè-
ëèùíûõ ñòðîèòåëüíûõ ñáåðåæåíèé è îïûò, ïðèîáðåòåííûé ìíîãèìè ýêîíîìè÷åñêèé ðàç-
âèòûìè ñòðàíàìè ìèðà. Åâðîïåéñêèå ñòðàíû òàêèå, êàê: ×åõèÿ, Ñëîâàêèÿ, Âåíãðèÿ,
Ôðàíöèÿ, Ëþêñåìáóðã óñïåøíî ðàçâèâàþò äàííóþ ñèñòåìó è óæå ïðîäåìîíñòðèðîâàëè
âñåìó ìèðó ïîòåíöèàëüíûå âîçìîæíîñòè ýòîé ñèñòåìû ôèíàíñèðîâàíèÿ ìåðîïðèÿòèé
ïî óëó÷øåíèþ æèëèùíûõ óñëîâèé [2].

Íî, íåñìîòðÿ íà ýòî åñòü àñïåêòû, êîòîðûå òðåáóþò äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ.
Ïðîáëåìà äîëüùèêîâ - îäíà èç ñàìûõ àêòóàëüíûõ äëÿ íàøåé ðåñïóáëèêè. Ãðàæäàíå,

êîòîðûå âëîæèëè â ñòðîèòåëüñòâî íå ìàëûå äåíüãè, ïîñåé äåíü, íå ìîãóò ïîëó÷èòü ñâîå
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æåëàííîå èìóùåñòâî. Íåêîòîðûå èç íèõ áðàëè êðåäèòû, çàíèìàëè â äîëã, à ñåé÷àñ
âûíóæäåíû ñêèòàòüñÿ ïî ñúåìíûì êâàðòèðàì ëèáî æèòü ó ðîäñòâåííèêîâ.

Òàêèì îáðàçîì, îùóòèìûé âêëàä â ðåøåíèé äàííîãî âîïðîñà ìîæåò îêàçàòü ñîçäà-
íèå áàíêà ¾Ýñêðîó¿- äåíüãè äî îêîí÷àíèÿ ñòðîèòåëüñòâà íàõîäÿòñÿ â äàííîì áàíêå, òî
åñòü ñîõðàííîñòü âëîæåííûõ ñðåäñòâ äîëüùèêà ãàðàíòèðóåòñÿ.

¾Ýñêðîó¿ àêòèâíî èñïîëüçóåòñÿ äëÿ ìèíèìèçàöèè ðèñêà íå âûïîëíåíèÿ ñäåëêè è â
öåëÿõ íåäîïóùåíèÿ ðàçíîãëàñèé ìåæäó ó÷àñòíèêàìè ñäåëêè.

Âíåäðåíèå ¾Ýñêðîó¿ â Êàçàõñòàíå � ýòî íå òîëüêî èííîâàöèÿ â áàíêîâñêîé ñôåðå
óñëóã, íî è ìîäåðíèçàöèÿ ñòðîèòåëüíîãî áèçíåñà.

Íàçíà÷åíèåì ¾Ýñêðîó¿ ñ÷åòà (escrow account), ÿâëÿåòñÿ âðåìåííîå õðàíåíèå äåíåæ-
íûõ ñðåäñòâ äî ïåðèîäà îñóùåñòâëåíèÿ âûïëàòû ïî îïåðàöèÿì ñ íåäâèæèìîñòüþ [3].

Àãåíò êîíòðîëèðóåò âûïîëíåíèå çàðàíåå îãîâîðåííûõ â ñäåëêå óñëîâèé è íå çàâèñèò
íè îò îäíîé èç ñòîðîí, íî ñîòðóäíè÷àåò ñ íèìè.

Äåíåæíûå ñðåäñòâà, õðàíÿùèåñÿ â áàíêå, âûïëà÷èâàþòñÿ ñâîåâðåìåííî ïî ìåðå çà-
âåðøåíèÿ î÷åðåäíîãî ýòàïà ïðîåêòà. Äàííûé èíñòðóìåíò äàåò âîçìîæíîñòü çàêàç÷èêó
îñóùåñòâëÿòü îïëàòó ðàáîòû òîëüêî ïî ôàêòó èõ âûïîëíåíèÿ. Çàñòðîéùèê â ñâîþ î÷å-
ðåäü èìååò ãàðàíòèþ, ÷òî îêàçàííûå èì óñëóãè áóäóò îïëà÷åíû [3].

Õîòåëîñü áû îòìåòèòü, ÷òî ¾Ýñêðîó¿ ñ÷åò ìîæåò èìåòü øèðîêîå ïðèìåíåíèå âî âñåõ
îòðàñëÿõ áèçíåñà.

Â çàêëþ÷åíèå õîòåë áû îòìåòèòü, ÷òî âíåäðåíèå äàííîé ñèñòåìû ìîæåò îêàçàòü
ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà ðåøåíèå âîçíèêøåé ïðîáëåìû.
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