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Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ îáëàäàåò çåìåëüíûì ôîíäîì â ðàçìåðå 1 709,8 ìèëëèîíîâ
ãåêòàð, çàíèìàÿ ïî äàííîìó ïîêàçàòåëþ ïåðâîå ìåñòî â ìèðå. Áîëüøàÿ ÷àñòü ó÷àñòêîâ,
íàõîäÿùèõñÿ â ãðàíèöàõ íàøåãî ãîñóäàðñòâà, â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè Íàëîãî-
âîãî Êîäåêñà ÐÔ, ïîäëåæèò îáëîæåíèþ çåìåëüíûì íàëîãîì. Äàííûé íàëîã ÿâëÿåòñÿ
îäíèì èç èìóùåñòâåííûõ íàëîãîâ, âçèìàåìûõ â íàøåé ñòðàíå, è ïîäëåæèò óïëàòå â
ìåñòíûå áþäæåòû ñóáúåêòîâ ÐÔ. Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî äîëÿ çåìåëüíîãî íàëîãà (140 093
878 òûñ. ðóáëåé) â îáùåé ñóììå íàëîãîâ, ïîñòóïèâøèõ â êîíñîëèäèðîâàííûé áþäæåò
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ãîäà (10 954 009 949 òûñ. ðóáëåé), ïî ñîñòîÿíèþ íà 1 ÿíâàðÿ
2013 ñîñòàâëÿåò îêîëî 1,3%, â äîõîäàõ áþäæåòîâ íåêîòîðûõ ðåãèîíîâ îí èãðàåò çíà÷è-
òåëüíóþ, à èíîãäà è ðåøàþùóþ ðîëü[1]. Íàïðèìåð, â áþäæåò ãîðîäà Ëèïåöê èìóùå-
ñòâåííûå íàëîãè ïðèíîñÿò ïî÷òè 40% âñåõ íàëîãîâûõ è íåíàëîãîâûõ äîõîäîâ (38,3%),
à íåïîñðåäñòâåííî çåìåëüíûé íàëîã íàïîëíÿåò 36% áþäæåòà[2]. Òàêèì îáðàçîì, äëÿ
æèçíåñïîñîáíîñòè, ðàçâèòèÿ è ïðîöâåòàíèÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ íåîáõîäèìî
ýôôåêòèâíîå óïðàâëåíèå áàçîé ðàñ÷åòà çåìåëüíîãî íàëîãà � à èìåííî, êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòüþ çåìëè.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ îöåíî÷íûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, ïîä êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòüþ ïîä-
íèìàåòñÿ ¾óñòàíîâëåííàÿ â ïðîöåññå ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè ðûíî÷íàÿ
ñòîèìîñòü îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, îïðåäåëåííàÿ ìåòîäàìè ìàññîâîé îöåíêè, èëè, ïðè
íåâîçìîæíîñòè îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ìåòîäàìè ìàññîâîé îöåíêè, ðûíî÷-
íàÿ ñòîèìîñòü, îïðåäåëåííàÿ èíäèâèäóàëüíî äëÿ êîíêðåòíîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè
â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè¿[3]. Ãîñóäàðñòâåííàÿ
êàäàñòðîâàÿ îöåíêà çåìåëü ïðîâîäèòñÿ ïðèìåíèòåëüíî ê çåìåëüíûì ó÷àñòêàì ðàçëè÷-
íîãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ íå ðåæå îäíîãî ðàçà â ïÿòü ëåò. Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñòàòüåé
7 Çåìåëüíîãî Êîäåêñà ÐÔ, âñå çåìëè â íàøåé ñòðàíå ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà ñëåäóþùèå
êàòåãîðèè:

1) çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ;
2) çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ;
3) çåìëè ïðîìûøëåííîñòè, ýíåðãåòèêè, òðàíñïîðòà, ñâÿçè, ðàäèîâåùàíèÿ, òåëåâèäå-

íèÿ, èíôîðìàòèêè, çåìëè äëÿ îáåñïå÷åíèÿ êîñìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè, çåìëè îáîðîíû,
áåçîïàñíîñòè è çåìëè èíîãî ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ;

4) çåìëè îñîáî îõðàíÿåìûõ òåððèòîðèé è îáúåêòîâ;
5) çåìëè ëåñíîãî ôîíäà;
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6) çåìëè âîäíîãî ôîíäà;

7) çåìëè çàïàñà.

Â ðàìêàõ äàííîé ðàáîòû õîòåëîñü áû îáðàòèòü îñîáîå âíèìàíèå íà êàäàñòðîâóþ
îöåíêó çåìåëü òðåòüåé êàòåãîðèè � çåìåëü ïðîìûøëåííîñòè, ýíåðãåòèêè, òðàíñïîðòà,
ñâÿçè è ïð., à èìåííî çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ
èñêîïàåìûõ. Ñòîëü ïðèñòàëüíîå âíèìàíèå ê äàííîé ãðóïïå ó÷àñòêîâ âûçâàíî òåì, ÷òî,
ïîìèìî ëèäèðóþùèõ ïîçèöèé ïî îáúåìó çåìåëüíûõ ðåñóðñîâ, íàøà ñòðàíà òàêæå çà-
íèìàåò âåäóùåå ìåñòî â ìèðå ïî îáúåìó ðàçâåäàííûõ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ. Ñûðüåâîé
ñåêòîð èãðàåò êëþ÷åâóþ ðîëü â ýêîíîìèêå: ¾îêîëî 40% ôîíäîâ ïðîìûøëåííûõ ïðåä-
ïðèÿòèé è 13% áàëàíñîâîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ ñîñðåäîòî÷åíî â ñôåðå íåäðî-
ïîëüçîâàíèÿ¿[4]. Ïîýòîìó íàëîãîîáëîæåíèþ ïðåäïðèÿòèé, çàíèìàþùèõñÿ ðàçðàáîòêîé
è äîáû÷åé ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ñòîèò óäåëèòü îñîáîå âíèìàíèå.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðàñ÷åò êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäíàçíà-
÷åííûõ äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ðàìêàõ äâóõ ðàçëè÷-
íûõ ìåòîäèê. Ïðèêàçîì Ìèíýêîíîìðàçâèòèÿ N 39 îò 15.02.2007 ¾Îá óòâåðæäåíèè ìå-
òîäè÷åñêèõ óêàçàíèé ïî ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêå çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíê-
òîâ¿ óòâåðæäåíû ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî îöåíêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì
÷èñëå ó÷àñòêîâ íàä ìåñòîðîæäåíèÿìè, ïðè èõ ðàñïîëîæåíèè â ãðàíèöàõ íàñåëåííîãî
ïóíêòà. Â ñâîþ î÷åðåäü ïðè îòíîøåíèè äàííûõ ó÷àñòêîâ ê êàòåãîðèè çåìåëü ïðîìûø-
ëåííîñòè è èíîãî ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ ðàñ÷åò èõ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè ðåãëàìåí-
òèðóåòñÿ Ïðèêàçîì Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû çåìåëüíîãî êàäàñòðà � Ï/49 îò 20.03.2003
¾Îá óòâåðæäåíèè ìåòîäèêè ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè çåìåëü ïðîìûøëåí-
íîñòè è èíîãî ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ¿. Òàêèì îáðàçîì, íà ñåãîäíÿøíèé äåíü äåéñòâó-
þùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì óñòàíîâëåíû ðàçëè÷íûå ñïîñîáû ðàñ÷åòà êàäàñòðîâîé ñòîè-
ìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ â
çàâèñèìîñòè îò èõ ðàñïîëîæåíèÿ � â íàñåëåííîì ïóíêòå èëè çà åãî ïðåäåëàìè.

Â ìåòîäè÷åñêèõ óêàçàíèÿõ ïî êàäàñòðîâîé îöåíêå çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ îáúåê-
òîì, äëÿ êîòîðîãî îïðåäåëÿåòñÿ êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü, ÿâëÿåòñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
ïðåäíàçíà÷åííûé äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ðàçìåùåíèÿ æåëåçíîäîðîæ-
íûõ ïóòåé è ò.ä. (ï. 1.2.13). Íåïîñðåäñòâåííî ñòîèìîñòü ó÷àñòêà îïðåäåëÿåòñÿ ïóòåì
óìíîæåíèÿ ìèíèìàëüíîãî äëÿ äàííîãî íàñåëåííîãî ïóíêòà çíà÷åíèÿ óäåëüíîãî ïîêà-
çàòåëÿ êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ðàçìåùåíèÿ
ïðîèçâîäñòâåííûõ è àäìèíèñòðàòèâíûõ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé ïðîìûøëåííî-
ñòè, êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà, ìàòåðèàëüíî-òåõíè÷åñêîãî, ïðîäîâîëüñòâåííîãî ñíàáæå-
íèÿ, ñáûòà è çàãîòîâîê, íà ïëîùàäü îöåíèâàåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Åñëè ðàññìàòðèâàåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê îòíîñèòñÿ ê êàòåãîðèè çåìåëü ïðîìûø-
ëåííîñòè, òî îáúåêòîì îöåíêè, äëÿ êîòîðîãî îïðåäåëÿåòñÿ êàäàñòðîâàÿ ñòîèìîñòü, áóäåò
çåìåëüíûé ó÷àñòîê äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ïðåäîñòàâëÿåìûé îðãàíèçà-
öèÿì ãîðíîäîáûâàþùåé è íåôòåãàçîâîé ïðîìûøëåííîñòè ïîñëå îôîðìëåíèÿ ãîðíîãî
îòâîäà, óòâåðæäåíèÿ ïðîåêòà ðåêóëüòèâàöèè çåìåëü, âîññòàíîâëåíèÿ ðàíåå îòðàáîòàí-
íûõ çåìåëü, êîòîðûé â ìåòîäèêå îòíåñåí ê ÷åòâåðòîé ãðóïïå. Êàäàñòðîâàÿ îöåíêà òàêèõ
çåìåëü îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì óìíîæåíèÿ çíà÷åíèé óäåëüíûõ ïîêàçàòåëåé êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ êàòåãîðèè è (èëè) âèäà èñïîëüçîâàíèÿ, ãðàíè÷àùèõ ñ
óêàçàííûìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íà ïëîùàäü îöåíèâàåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Â ðåçóëüòàòå ñêëàäûâàåòñÿ ñèòóàöèÿ, êîãäà äâà ñîñåäíèõ ó÷àñòêà, îäèí èç êîòîðûõ
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ðàñïîëîæåí â ãðàíèöå ãîðîäà, à âòîðîé � çà åãî ïðåäåëàìè, èìåþò ðàçëè÷íûå óäåëüíûå
ïîêàçàòåëè êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè, à, ñëåäîâàòåëüíî, è íàëîã íà çåìëþ ñóùåñòâåííî
ðàçëè÷àåòñÿ, ÷òî ïðèâîäèò ê âîçíèêíîâåíèþ ñåðüåçíûõ êîíôëèêòîâ âîêðóã êàäàñòðîâîé
ñòîèìîñòè è åå ïîâñåìåñòíîìó îñïàðèâàíèþ. Îòñóòñòâèå ýêîíîìè÷åñêîé îáîñíîâàííîñòè
ïëàòåæåé çà çåìëþ ïðèâîäèò, â òîì ÷èñëå, è ê ñóùåñòâåííûì ïîòåðÿì äëÿ áþäæåòîâ
âñåõ óðîâíåé, ýòèì æå îáîñíîâûâàþòñÿ è íåðàâíûå êîíêóðåíòíûå óñëîâèÿ ìåæäó ïðî-
ìûøëåííûìè ïðåäïðèÿòèÿìè.

Ñèòóàöèÿ óñëîæíèòñÿ è ïðèâåäåò ê åùå áîëüøèì êîíôëèêòàì ïîñëå îòìåíû êàòå-
ãîðèé çåìåëü, äàííûé çàêîíîïðîåêò óæå îáñóæäàåòñÿ â Ãîñäóìå. Â ðåçóëüòàòå îòìåíû
êàòåãîðèé ¾çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ¿ è ¾çåìåëü ïðîìûøëåííîñòè¿ è ââåäåíèåì åäè-
íîé ¾ïðîìûøëåííîé çîíû¿ ó÷àñòêè ñòàíóò ðàâíîçíà÷íûìè â ñâîåì ïðàâîâîì ñòàòóñå,
à íàëîã íà íèõ áóäåò ñóùåñòâåííî ðàçëè÷àòüñÿ, ÷òî òîëüêî óñèëèò îáùåñòâåííîå íåäî-
âîëüñòâî.

Êðîìå òîãî, â íàó÷íîì ñîîáùåñòâå óæå äàâíî ÿâëÿåòñÿ äèñêóññèîííîé ïðîáëåìà ðàç-
ãðàíè÷åíèÿ íåäð, ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ è çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Â îöåíêå, ñîîòâåòñòâåí-
íî, âîçíèêàåò âîïðîñ, ìîæåò ëè íàëè÷èå ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, íàõîäÿùèõñÿ â çåìëå,
îêàçûâàòü âëèÿíèå íà ñòîèìîñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäíàçíà÷åííîãî äëÿ ðàçðàáîòêè
ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ. È åñëè äà, òî â êàêîé ìåðå îáúåìû çàïàñîâ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ
âëèÿþò íà ýòó ñòîèìîñòü.

Äëÿ îòâåòà íà äàííûé âîïðîñ íåîáõîäèìî îïðåäåëèòü, íàñêîëüêî òåñíàÿ ñâÿçü ñóùå-
ñòâóåò ìåæäó çåìåëüíûì ó÷àñòêîì è ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè, íàõîäÿùèìèñÿ ïîä íèì.
Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî â ðîññèéñêîì çåìåëüíîì çàêîíîäàòåëüñòâå è çàêîíîäàòåëüñòâå î
íåäðîïîëüçîâàíèè çåìåëüíûå ó÷àñòêè è ó÷àñòêè íåäð ðàññìàòðèâàþòñÿ êàê ñàìîñòîÿ-
òåëüíûå îáúåêòû ïðàâà, ïðàêòèêà ïîêàçûâàåò, ÷òî ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì è
ïîëüçîâàíèå íåäðàìè ïîä íèì èìåþò òåñíóþ âçàèìîñâÿçü, ïîñêîëüêó äëÿ ïðîâåäåíèÿ
ëþáîãî âèäà ãåîëîãîðàçâåäî÷íûõ ðàáîò (áóäü òî ïðîãíîçèðîâàíèå çàïàñîâ, ïîäãîòîâêà
ê ïðîìûøëåííîìó îñâîåíèþ èëè íåïîñðåäñòâåííî èõ èçâëå÷åíèå) íåäðîïîëüçîâàòåëþ
íåîáõîäèìî îáëàäàòü ïðàâàìè íà ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. Ïðè÷åì ñòîèò îò-
ìåòèòü, ÷òî ïîëó÷åíèå ðàçðåøåíèÿ íà ïðîâåäåíèå ãåîëîãè÷åñêîãî èçó÷åíèÿ íåäð èëè
íà äîáû÷ó ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ íå äàåò àâòîìàòè÷åñêè ðàçðåøåíèÿ íà ïîëüçîâàíèå
çåìåëüíûì ó÷àñòêîì. Äëÿ ïîëó÷åíèÿ äàííîãî ðàçðåøåíèÿ íåäðîïîëüçîâàòåëþ íåîáõî-
äèìî äîãîâàðèâàòüñÿ ñ ñîáñòâåííèêîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðûì ìîæåò âûñòóïàòü
êàê ãîñóäàðñòâî, òàê è ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî.

Âàæíûì ýòàïîì ÿâëÿåòñÿ òàêæå âûáîð âèäà ïðàâà, êîòîðûé íåäðîïîëüçîâàòåëþ öå-
ëåñîîáðàçíåå ïðèîáðåñòè íà ðàçðàáàòûâàåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Íà íà÷àëüíîì ýòàïå
ïðè ïðîâåäåíèè ïðåäâàðèòåëüíîãî ãåîëîãè÷åñêîãî èññëåäîâàíèÿ íåäð íàèáîëåå îïòè-
ìàëüíûì âàðèàíòîì ÿâëÿåòñÿ ïðèîáðåòåíèå ïðàâà àðåíäû íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, âåäü
ïîëó÷åíèå ðàçðàáîò÷èêîì íåäð ðàçðåøåíèÿ íà ïîëüçîâàíèå íåäðàìè åùå íå îçíà÷à-
åò, ÷òî â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ ïîäãîòîâèòåëüíûõ ðàáîò îí îòêðîåò ìåñòîðîæäåíèå,
ïðèãîäíîå äëÿ ïðîìûøëåííîé ðàçðàáîòêè. Â ýòîé ñèòóàöèè àðåíäàòîð ñìîæåò äîñðî÷-
íî ïðåêðàòèòü äåéñòâèå äîãîâîðà àðåíäû ñ âûïëàòîé ñîîòâåòñòâóþùåé êîìïåíñàöèè
ñîáñòâåííèêó ó÷àñòêà. Â ñëó÷àå åñëè ñîáñòâåííèêîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ÿâëÿåòñÿ ãî-
ñóäàðñòâî, ñòàâêà àðåíäû áóäåò îïðåäåëÿòüñÿ Ïîñòàíîâëåíèåì Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò
16.07.2009 N 582 "Îá îñíîâíûõ ïðèíöèïàõ îïðåäåëåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû ïðè àðåíäå çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè,
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è î Ïðàâèëàõ îïðåäåëåíèÿ ðàçìåðà àðåíäíîé ïëàòû, à òàêæå ïîðÿäêà, óñëîâèé è ñðîêîâ
âíåñåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû çà çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ñîáñòâåííîñòè ÐÔ". Â ñîîòâåòñòâèè ñ
äàííûì äîêóìåíòîì, óðîâåíü àðåíäíîé ïëàòû çà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ïðåäîñòàâëåííûé
â àðåíäó ïîëüçîâàòåëþ íåäð äëÿ âåäåíèÿ ðàáîò, ñâÿçàííûõ ñ ïîëüçîâàíèåì íåäðàìè,
áóäåò ðàññ÷èòûâàòüñÿ íà óðîâíå 2% îò êàäàñòðîâîé ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.

Â ñëó÷àå æå, åñëè íåäðîïîëüçîâàòåëü â ðàìêàõ ïðîâåäåíèÿ ïðåäâàðèòåëüíûõ ðàáîò
îáíàðóæèò íàëè÷èå ïîä çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ìåñòîðîæäåíèÿ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ,
òî åìó íåîáõîäèìî íà÷àòü ïåðåãîâîðû ñ ñîáñòâåííèêîì î âûêóïå äàííîãî çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ñ öåëüþ îôîðìëåíèÿ ãîðíîãî îòâîäà. Ïëàòà çà âûêóïàåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
ñðîêè è èíûå óñëîâèÿ äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè îïðåäåëÿþòñÿ â ðåçóëüòàòå ïåðåãîâîðîâ
ñ ñîáñòâåííèêîì ó÷àñòêà.

Â ñëó÷àå åñëè ñîáñòâåííèêîì ó÷àñòêà ÿâëÿåòñÿ ôèçè÷åñêîå ëèöî, íåäðîïîëüçîâàòåëü,
âåðîÿòíî, ñòîëêíåòñÿ ñ íåïðèåìëåìûìè óñëîâèÿìè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè èëè àðåíäû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, â îñîáåííîñòè ñ öåíîé, êîòîðóþ ïîòðåáóåò ïðîäàâåö/àðåíäîäàòåëü.
×àùå âñåãî çàïðàøèâàåìàÿ èì ñòîèìîñòü ìíîãîêðàòíî ïðåâûøàåò ñòîèìîñòü ïîãðà-
íè÷íûõ çåìåëü òàêîé æå êàòåãîðèè, ïîä êîòîðûìè íåò ìåñòîðîæäåíèé ïîëåçíûõ èñêî-
ïàåìûõ, ïîñêîëüêó ñîáñòâåííèê ó÷àñòêà ïîíèìàåò, íàñêîëüêî öåííîé ÿâëÿåòñÿ äàííàÿ
çåìëÿ äëÿ íåäðîïîëüçîâàòåëÿ.

Òàêèì îáðàçîì, ìû ïðèõîäèì ê âûâîäó î òîì, ÷òî ðûíîê çåìåëü, ïðåäíàçíà÷åííûõ
äëÿ ðàçðàáîòêè ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ íåîáõîäèìî ðàññìàòðèâàòü êàê îòäåëüíûé, îñî-
áåííûé ñåãìåíò ðûíêà íåäâèæèìîñòè. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ïðàêòèêà ðûíî÷íîãî îáî-
ðîòà ñëîæèëàñü òàêèì îáðàçîì, ÷òî çà ó÷àñòêè ïðîìûøëåííîãî íàçíà÷åíèÿ ïðîäàâåö
îæèäàåò ïîëó÷èòü áîëåå âûñîêóþ öåíó, åñëè îæèäàåòñÿ èõ èñïîëüçîâàòü ïîä ðàçðàáîòêó
ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ â ñèëó çàèíòåðåñîâàííîñòè â áûñòðîì è áåñêîíôëèêòíîì ïðèîá-
ðåòåíèè. Ïîýòîìó ïðè ïðîâåäåíèè è ðûíî÷íîé, è êàäàñòðîâîé îöåíêè òàêèõ ó÷àñòêîâ
íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü äàííûé ôàêò, â òîì ÷èñëå íåîáõîäèìî óñîâåðøåíñòâîâàòü ìåòî-
äèêè ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè çåìåëü ìåñòîðîæäåíèé, âêëþ÷èâ â íèõ òàêîé
ôàêòîð, êàê íàëè÷èå çàïàñîâ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ ïîä çåìåëüíûì ó÷àñòêîì.
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