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Íaëîã ía èìóùåñòâî ïðåäñòaâëÿåò ñîáîé ïðÿìîé íaëîã ía íåäâèæèìîñòü è ía ëè÷-

íóþ èìóùåñòâåííóþ ñîáñòâåííîñòü. Îáúåêòîì íaëîãîîáëîæåíèÿ ÿâëÿåòñÿ ñòîèìîñòü
äâèæèìîãî è íåäâèæèìîãî èìóùåñòâa, ïðèíaäëåæaùåãî ôèçè÷åñêèì ëèöaì.

Íaëîã ía èìóùåñòâî îðãaíèçaöèé è ôèçè÷åñêèõ ëèö óñòaíaâëèâaåòñÿ ôåäåðaëüíûì
çaêîíîäaòåëüñòâîì. Ýòèì íaëîãîì îáëaãaþòñÿ îñíîâíûå ñðåäñòâa, íåìaòåðèaëüíûå aê-
òèâû, çaïañû è çaòðaòû, êîòîðûå íaõîäÿòñÿ ía áaëaíñå ïðåäïðèÿòèÿ, a òaêæå äâèæèìîå
è íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ãðaæäaí.

Çaêîíîäaòåëüíûå îðãaíû ñóáúåêòîâ ÐÔ âïðaâå óñòaíaâëèâaòü íaëîã ía èìóùåñòâî
ñîãëañíî íaëîãîâîé ñòaâêè â ïðåäåëaõ, óñòaíîâëåííûõ ãëaâîé 30 ÍÊ ÐÔ, a òaê æå
ïîðÿäîê è ñðîêè óïëaòû íaëîãa, ôîðìó îò÷åòíîñòè ïî íaëîãó.

Ñëîæíîñòü âûçûâaåò ïðaêòè÷åñêîå ïðèìåíåíèå ïîðÿäêa è ïðaâèë íaëîãîîáëîæåíèÿ
íaëîãîïëaòåëüùèêaìè, êîòîðûå îñóùåñòâëÿþò äåÿòåëüíîñòü ía òåððèòîðèÿõ ðaçëè÷-
íûõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðaöèè. Âåäü èì íåîáõîäèìî ó÷èòûâaòü ñîîòâåòñòâóþ-
ùèå ðåãèîíaëüíûå îñîáåííîñòè íaëîãîîáëîæåíèÿ. Èíîãäa íåâåðíaÿ òðaêòîâêa òåðìèíî-
ëîãèè çaêîía ïðèâîäèò ê òîìó, ÷òî íaëîãîïëaòåëüùèê äîïóñêaåò îøèáêè è ñîâåðøaåò
íaëîãîâûå ïðaâîíaðóøåíèÿ.

Äaííûå òåçèñû îáóñëîâëèâaþò aêòóaëüíîñòü âûáðaííîé òåìû, ãäå ðaññìaòðèâa-
þòñÿ âîïðîñû èìóùåñòâåííîãî íaëîãîîáëîæåíèÿ îðãaíèçaöèé â ñîîòâåòñòâèè ñ íîðìaìè
äåéñòâóþùåãî íaëîãîâîãî çaêîíîäaòåëüñòâa.

Îñíîâíaÿ çaäa÷a çaêëþ÷aåòñÿ â óñòaíîâëåíèè âçaèìîäåéñòâèÿ è ÷åòêîé êîîðäèía-
öèè äåÿòåëüíîñòè ìíîãî÷èñëåííûõ ãîñóäaðñòâåííûõ îðãaíîâ, è îðãaíèçaöèé ïî âåäåíèþ
êaäañòðîâ, ðååñòðîâ è èíûõ èíôîðìaöèîííûõ ðåñóðñîâ, ïîñêîëüêó êîíöåïöèÿ èìóùå-
ñòâåííîãî íaëîãîîáëîæåíèÿ ïðåäóñìaòðèâaåò ïîñòåïåííûé ïåðåõîä ê íaëîãîîáëîæåíèþ
íåäâèæèìîñòè.

Äëÿ ðåaëèçaöèè ïåðå÷èñëåííûõ çaäa÷ áûëî ñîçäaíî Ôåäåðaëüíîå aãåíòñòâî êaäañòða
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè. Åãî îñíîâíaÿ çaäa÷a çaêëþ÷aåòñÿ â:
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Ïðîáëåìû ïðaêòè÷åñêîãî ïðèìåíåíèÿ íaëîãa ía èìóùåñòâî îðãaíèçaöèé çaêëþ÷a-
þòñÿ:

· â îñîáåííîñòÿõ îïðåäåëåíèÿ íaëîãîâîé áaçû ïðè äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèé, êîòî-
ðûå èìåþò â ñâîåì ñîñòaâå ïîäðaçäåëåíèÿ;

Èìåííî ïîýòîìó íaëîãîâûå ñëóæáû ðaçúÿñíÿþò, ÷òî íaëîã íåîáõîäèìî ðaññ÷èòû-
âaòü è óïëa÷èâaòü êaê ïî ìåñòîíaõîæäåíèþ îðãaíèçaöèè, òaê è ïî ìåñòîíaõîæäåíèþ
òåõ åå îáîñîáëåííûõ ïîäðaçäåëåíèé, êîòîðûå èìåþò îòäåëüíûé áaëaíñ è ðañ÷åòíûé
ñ÷åò.

· ìíîãî ïðîáëåì âîçíèêaåò è ïðè óñòaíîâëåíèè íaëîãîâûõ ëüãîò;
Ñîãëañíî ÍÊ ÐÔ, óñòaíaâëèâaÿ íaëîã ía èìóùåñòâî îðãaíèçaöèé, çaêîíîäaòåëüíûå

îðãaíû ñóáúåêòîâ ÐÔ ìîãóò óñòaíaâëèâaòü íaëîãîâûå ëüãîòû, a òaêæå îñíîâaíèÿ äëÿ
èõ èñïîëüçîâaíèÿ íaëîãîïëaòåëüùèêaìè.

Åñëè â ðåãèîíaëüíîì aêòå çaêîíîäaòåëüñòâa ïî íaëîãó ía èìóùåñòâî îðãaíèçaöèé
ïðåäóñìîòðåíî îñâîáîæäåíèå îò íaëîãîîáëîæåíèÿ êaêèõ-ëèáî êaòåãîðèé ëèö, òî, ñîîò-
âåòñòâóþùaÿ íîðìa ìîæåò ðaññìaòðèâaòüñÿ êaê ïðîòèâîðå÷aùaÿ ñò.374 ÍÊ. Îñâîáîæ-
äåíèå îò íaëîãîîáëîæåíèÿ îòäåëüíûõ âèäîâ èìóùåñòâa ïî ðåãèîíaëüíîìó çaêîíîäa-
òåëüíîìó aêòó âñòóïaåò â ïðîòèâîðå÷èå ñî ñò.373 ÍÊ.

· Åùå îäía ïðîáëåìa çaêëþ÷aåòñÿ â òîì, ÷òî ïðè îñâîáîæäåíèè îò íaëîãîîáëîæåíèÿ
ðåãèîíaëüíûå âëañòè ëèøaþòñÿ âîçìîæíîñòè îöåíèòü ðaçìåðû òåõ äîõîäîâ, êîòîðûå
ìîãëè áûòü èìè ïîëó÷åíû â ñëó÷aå îòñóòñòâèÿ ââåäåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ îñâîáîæäå-
íèé.

Îïòèìèçaöèÿ äaííîãî íaëîãa ÿâëÿåòñÿ ýôôåêòèâíûì ñïîñîáîì åãî ñíèæåíèÿ. Îä-
íaêî, ñëîæíîñòü îïòèìèçaöèè íaëîãa ía èìóùåñòâî çaêëþ÷aåòñÿ â òîì, ÷òî îáëîæåíèå
íå ïðåäóñìaòðèâaåò âîçìîæíîñòè óìåíüøåíèÿ åãî ía ñóììû êaêèõ-ëèáî âû÷åòîâ.

Äaííûé ïðîöåññ çaêëþ÷aåòñÿ â íaëîãîâîì ïëaíèðîâaíèè, â ðaçðaáîòêè ñèòóaöèîí-
íûõ ñõåì îïòèìèçaöèè íaëîãîâûõ ïëaòåæåé, a òaêæå îðãaíèçaöèþ ñèñòåìû íaëîãîîáëî-
æåíèÿ äëÿ ñâîåâðåìåííîãî aíaëèça íaëîãîâûõ ïîñëåäñòâèé ðaçëè÷íûõ óïðaâëåí÷åñêèõ
ðåøåíèé.

Îòðèöaòåëüíóþ ðîëü â ïåðñïåêòèâå ñûãðaåò íåñòaáèëüíîñòü íaøèõ íaëîãîâ, ïîñòî-
ÿííûå ïåðåñìîòðû ñòaâîê, êîëè÷åñòâa íaëîãîâ, ëüãîò è ò.ä. Íaëîãîâaÿ ñèñòåìa, êîòîðaÿ
äåéñòâóåò â Ðîññèè ïîðîæäaåò îãðîìíûå äîïîëíèòåëüíûå èçäåðæêè è îáúåì íîðìaòèâ-
íîé äîêóìåíòaöèè, êîòîðaÿ ñïîñîáñòâóåò ðåãóëèðîâaíèþ ó÷åòa, ïðîñòî íåîáúÿòåí.

Íaëîãîâûé êîäåêñ ÐÔ ïåðâîía÷aëüíî äîëæåí áûë ñòaòü çaêîíîì ïðÿìîãî äåéñòâèÿ
è çaìåíèòü ñîáîé âåñü ýòîò êîìïëåêñ çaêîíîâ è íîðìaòèâíûõ äîêóìåíòîâ. Îäíaêî ýòîãî
íå ïðîèçîøëî. Ðaçðaáîòêa è ïðî÷òåíèå íîðìaòèâíîé äîêóìåíòaöèè, îáðaáîòêa îãðîì-
íûõ ìaññèâîâ îò÷åòíîñòè, ïðîâåäåíèå ïðîâåðîê, îáåñïå÷åíèå äåÿòåëüíîñòè íaëîãîâûõ
îðãaíîâ è ò.ä. ïîæèðaåò ãðîìaäíîå êîëè÷åñòâî ðaáî÷åãî âðåìåíè, áþäæåòíûõ äåíåã è
äðóãèõ ðåñóðñîâ.

Âûõîä èç ñëîæèâøåéñÿ ñèòóaöèè ñîñòîèò â ðaäèêaëüíîì óïðîùåíèè íaëîãîâîé ñè-
ñòåìû. Ñèñòåìa íaëîãîâîãî ó÷åòa è îò÷åòíîñòè äîëæía áûòü î÷åíü ïðîñòîé è ïîíÿòíîé,
÷òîáû äëÿ âûïîëíåíèÿ òðåáîâaíèé çaêîíîäaòåëüñòâa íå òðåáîâaëîñü ñïåöèaëüíîãî îá-
ðaçîâaíèÿ è çía÷èòåëüíûõ çaòðaò âðåìåíè è ñèë.

Êîíöåïöèÿ èìóùåñòâåííîãî íaëîãîîáëîæåíèÿ ïðåäóñìaòðèâaåò, ÷òî â ñëó÷aå ïðè-
íÿòèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé ãëaâû Íaëîãîâîãî êîäåêña Ðîññèéñêîé Ôåäåðaöèè íaëîãîïëa-
òåëüùèêaìè íaëîãa ía íåäâèæèìîñòü áóäóò ïðèçíaâaòüñÿ þðèäè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå
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ëèöa. Íaëîã ía íåäâèæèìîñòü çaìåíèò òðè äåéñòâóþùèõ íaëîãa (íaëîã ía èìóùåñòâî
îðãaíèçaöèé, íaëîã ía èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö è çåìåëüíûé íaëîã).

Îæèäaåòñÿ, ÷òî ê íåäâèæèìîìó èìóùåñòâó â öåëÿõ íaëîãîîáëîæåíèÿ áóäóò îòíå-
ñåíû çåìåëüíûå ó÷añòêè è ñâÿçaííûå ñ çåìëåé îáúåêòû. Èíûìè ñëîâaìè, îáúåêòû, ïå-
ðåìåùåíèå êîòîðûõ áåç ñîðaçìåðíîãî óùåðáa èõ íaçía÷åíèþ íåâîçìîæíî, â òîì ÷èñëå
çäaíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, ïîìåùåíèÿ è îáúåêòû ñòðîèòåëüñòâa.

Îäíaêî â ïåðåõîäíûé ïåðèîä äî îêîí÷aòåëüíîãî ôîðìèðîâaíèÿ áaíêa äaííûõ îá
îáúåêòaõ íåäâèæèìîãî èìóùåñòâa è èõ ñîáñòâåííèêaõ ía òåððèòîðèè Ðîññèè âñå-òaêè
ñîõðaíèòñÿ âçèìaíèå äåéñòâóþùèõ èìóùåñòâåííûõ íaëîãîâ. Ïðaâèòåëüñòâîì Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðaöèè ïðåäïîëaãaåòñÿ, ÷òî çaâåðøåíèå äaííîãî ýòaïa è ïåðåõîä ía íaëîãîîá-
ëîæåíèå íaëîãîì ía íåäâèæèìîñòü ía âñåé òåððèòîðèè Ðîññèè ñ 2018 ã.[1]

Íaëîã ía íåäâèæèìîñòü äîëæåí ââîäèòüñÿ íå ía âñåé òåððèòîðèè Ðîññèè îäíîâðå-
ìåííî, a ïîñòåïåííî, ïî ìåðå ãîòîâíîñòè ðåãèîíaëüíûõ èñïîëíèòåëüíûõ îðãaíîâ âëañòè,
îðãaíîâ ìåñòíîãî ñaìîóïðaâëåíèÿ ê ââåäåíèþ íaëîãa ía íåäâèæèìîñòü ía ñîîòâåòñòâó-
þùèõ òåððèòîðèÿõ.

Íaëîãîïëaòåëüùèêaìè íaëîãa ía íåäâèæèìîñòü â îòíîøåíèè îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè, íaõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè (÷añòíîé, äîëåâîé, îáùåé, ñîâìåñòíîé) èíûõ ëèö,
äîëæíû áóäóò ïðèçíaíû ñîáñòâåííèêè (þðèäè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå ëèöa) ýòèõ îáúåêòîâ
íåäâèæèìîñòè (ò.å. âëaäåþùèå çåìåëüíûìè ó÷añòêaìè è èíûìè îáúåêòaìè íåäâèæè-
ìîãî èìóùåñòâa ía ïðaâå ñîáñòâåííîñòè).

Îáúåêòîì íaëîãîîáëîæåíèÿ ïðåäïîëaãaåòñÿ ïðèçíaâaòü ðañïîëîæåííûå ía òåððèòî-
ðèè ãîðîäa ëèáî ðaéîía çåìåëüíûå ó÷añòêè ñ íaõîäÿùèìèñÿ ía íèõ çäaíèÿìè, ñòðîåíè-
ÿìè è ñîîðóæåíèÿìè (â òîì ÷èñëå ïîäçåìíûìè), æèëûìè è íåæèëûìè ïîìåùåíèÿìè,
a òaêæå äîëè â òaêèõ îáúåêòaõ íåäâèæèìîñòè, íaõîäÿùèõñÿ â äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè.

Íaëîãîâaÿ áaça â îòíîøåíèè êaæäîãî îáúåêòa íaëîãîîáëîæåíèÿ áóäåò îïðåäåëÿòüñÿ
èñõîäÿ èç îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ýòîãî îáúåêòa, ðaññ÷èòaííîé ìåòîäîì ìaññîâîé
îöåíêè, ñ ïðèìåíåíèåì óòâåðæäåííûõ ïîêaçaòåëåé (ïaðaìåòðîâ) ïî îáúåêòó íåäâèæè-
ìîñòè, ïîçâîëÿþùèõ óñòaíîâèòü åãî ñòîèìîñòü äëÿ öåëåé íaëîãîîáëîæåíèÿ.

Òaêèì îáðaçîì, ââåäåíèå îáÿçaòåëüíîãî íaëîãa ía íåäâèæèìîñòü âîçìîæíî òîëüêî
ïðè ñîçäaíèè íåîáõîäèìûõ óñëîâèé äëÿ åãî ââåäåíèÿ, íaïðèìåð ðaçðaáîòêa ìåõaíèçìa
ðûíî÷íîé îöåíêè îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè äëÿ öåëåé íaëîãîîáëîæåíèÿ.

Íaëîã ía èìóùåñòâî ïðåäïðèÿòèé çaíèìaåò öåíòðaëüíîå ìåñòî â ñèñòåìå èìóùå-
ñòâåííîãî íaëîãîîáëîæåíèÿ Ðîññèè. Ñëîæíîñòü âûçûâaåò ïðaêòè÷åñêîå ïðèìåíåíèå ïî-
ðÿäêa è ïðaâèë íaëîãîîáëîæåíèÿ íaëîãîïëaòåëüùèêaìè, îñóùåñòâëÿþùèìè äåÿòåëü-
íîñòü ía òåððèòîðèÿõ ðaçëè÷íûõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðaöèè, ïîñêîëüêó èì íåîá-
õîäèìî ó÷èòûâaòü ñîîòâåòñòâóþùèå ðåãèîíaëüíûå îñîáåííîñòè íaëîãîîáëîæåíèÿ.

Âaæíî, ÷òîáû íaëîãîâûìè îðãaíaìè îñóùåñòâëÿëñÿ êîíòðîëü ça ñîáëþäåíèåì çaêî-
íîäaòåëüñòâa, ñâîåâðåìåííûì ïåðå÷èñëåíèåì íaëîãîâ â áþäæåò è ò.ä.

Â äaëüíåéøåì îæèäaåòñÿ, ÷òî íaëîã ía èìóùåñòâî ïðåäïðèÿòèé áóäåò çaìåíå åäè-
íûì ðåãèîíaëüíûì íaëîãîì - íaëîãîì ía íåäâèæèìîñòü. Òîëüêî ía ñåãîäíÿøíèé ìî-
ìåíò äëÿ ýòîãî ïîêa íå ñîçäaíû íåîáõîäèìûå ýêîíîìè÷åñêèå è ïðaâîâûå óñëîâèÿ.

Ââåäåíèå òaêîãî íaëîãa ïðèáëèçèò íaëîãîâóþ ñèñòåìó ÐÔ ê áîëåå êa÷åñòâåííîìó
ïðîöåññó íaëîãîîáëîæåíèÿ, â ïîëíîé ìåðå îòâå÷aþùåìó ïîòðåáíîñòÿì çaùèòû è ðaç-
âèòèÿ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè è ïðaâ ÷åëîâåêa.

Ëèòåðaòóða
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