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ÑÎÂÅÐØÅÍÑÒÂÎÂÀÍÈÅÍÀËÎÃÎÎÁËÎÆÅÍÈßÍÅÄÂÈÆÈÌÎÃÎÈÌÓÙÅ-

ÑÒÂÀ ÔÈÇÈ×ÅÑÊÈÕ ËÈÖ
Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ðûíîê àðåíäû

æèëüÿ, êîòîðûé õàðàêòåðèçóåòñÿ â çíà÷èòåëüíîé ÷àñòè òåíåâûì õàðàêòåðîì. Îöåíèòü
ñòîëè÷íûé ðûíîê àðåíäû î÷åíü ñëîæíî. Ïðåäëîæåíèÿ îò ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ, îá-
ðàùàþùèõñÿ â ðàçëè÷íûå àãåíòñòâà íåäâèæèìîñòè, ÿâëÿþòñÿ çàêðûòîé èíôîðìàöèåé,
îòìå÷àåò ïåðâûé çàìäèðåêòîðà êîìïàíèè "ÌÈÝËÜ-Àðåíäà"ÌàðèÿÆóêîâà. Â ñðåäíåì
íà ðûíîê ïî åå ñëîâàì â Ìîñêâå âûñòàâëÿåòñÿ äî 100 òûñ. êâàðòèð.

Àíàëîãè÷íîãî ìíåíèÿ ïðèäåðæèâàåòñÿ è ðóêîâîäèòåëü óïðàâëåíèÿ àðåíäû êâàðòèð
êîìïàíèè ¾ÈÍÊÎÌ-Íåäâèæèìîñòü¿ Ãàëèíà Êèñåëåâà. Ñåãìåíò àðåíäû ÿâëÿþòñÿ ñà-
ìûì íåïðîçðà÷íûì íà ðûíêå æèëîé íåäâèæèìîñòè, à ïîýòîìó ó÷åñòü àáñîëþòíî âñå
ïðåäëîæåíèÿ ïðîñòî íåâîçìîæíî, óêàçûâàåò ýêñïåðò. Ïî ñëîâàì Ã.Êèñåëåâîé, îáúåì îð-
ãàíèçîâàííîãî ðûíêà íàéìà æèëüÿ ñåé÷àñ îöåíèâàåòñÿ â 45 òûñ. êâàðòèð è åùå 7 òûñ.
êîìíàò [1].

Ïî äàííûì ¾ÈÍÊÎÌ-Íåäâèæèìîñòè¿, îò îáùåãî îáúåìà ïðåäëîæåíèÿ êâàðòèð îêî-
ëî 43% ïðèõîäèòñÿ íà îáúåêòû ýêîíîì-êëàññà, ãäå ñðåäíÿÿ öåíà àðåíäû îäíîêîìíàòíîé
êâàðòèðû ñåé÷àñ îöåíèâàåòñÿ â 29,2 òûñ. ðóá. Ê áèçíåñ-êëàññó îòíîñèòñÿ 27% ñäàâàå-
ìîãî æèëüÿ. Çäåñü ñòîèìîñòü àðåíäû íà÷èíàåòñÿ îò 44,5 òûñ. ðóá. çà îäíîêîìíàòíóþ
êâàðòèðó. 12% è 18% ïðåäëîæåíèé ðàñïðåäåëåíû ìåæäó ïðåìèóì-êëàññîì è ñåãìåíòîì
de luxe, ñîîòâåòñòâåííî. Ïðè ýòîì öåíû íà ïðåìèóì-êëàññ íà÷èíàþòñÿ îò 71,6 òûñ. ðóá.,
à â äîðîãîì de luxe � îò 113,9 òûñ. ðóá.

Â ñðåäíåì ñ êàæäîé êâàðòèðû ïðè óñëîâèè ñäà÷è åå â àðåíäó â òå÷åíèå ãîäà â çàâè-
ñèìîñòè îò öåíîâîãî ñåãìåíòà áþäæåò íåäîïîëó÷àåò îò 21024 ðóáëåé äî 82008 ðóáëåé
íàëîãîâûõ ïëàòåæåé (ïðè óñëîâèè óïëàòû 6-% íàëîãà ïðè ïðèìåíåíèè óïðîùåííîé
ñèñòåìû íàëîãîîáëîæåíèÿ). Òàêèì îáðàçîì, äàæå ïðè óñëîâèè òîãî, ÷òî âñå 45 òûñ.
ïðåäñòàâëåííûõ íà ðûíêå êâàðòèð ñäàþòñÿ ïî ìèíèìàëüíîé ñðåäíåé öåíå 29200 ðóáëåé
â ìåñÿö, áþäæåò íåäîïîëó÷àåò 946 ìëí ðóáëåé â ãîä.

Íàèáîëåå ñëîæíûì ÿâëÿåòñÿ äîêàçàòåëüñòâî êàê ñàìîãî ôàêòà àðåíäû èìóùåñòâà,
òàê è ôàêòà ïîëó÷åíèÿ äåíåã çà àðåíäó. Èñõîäÿ èç ýòîãî, ñ÷èòàåì öåëåñîîáðàçíûì ïðè-
ìåíåíèå íàëîãîâîãî ðåãóëÿòîðà äàííîãî ðûíêà.

Â öåëÿõ ðåãóëèðîâàíèÿ ïðåäñòàâëÿåòñÿ íàèáîëåå ýôôåêòèâíûì îñóùåñòâèòü ìîäåð-
íèçàöèþ ñóùåñòâóþùåãî íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïî íàëîãó íà èìóùåñòâî ôèçè-
÷åñêèõ ëèö. Äëÿ ýòîãî ïðåäëàãàåì ñëåäóþùèå óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ.
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Ïðåæäå âñåãî, íàëîãîâîé áàçîé äëÿ èñ÷èñëåíèÿ íàëîãà äîëæíà ñòàòü íå èíâåíòàðè-
çàöèîííàÿ ñòîèìîñòü èìóùåñòâà, à ïëîùàäü íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ. Ñîîòâåòñòâåííî, â
êà÷åñòâå íàëîãîâîãî âû÷åòà ñëåäóåò óìåíüøàòü ïëîùàäü èìóùåñòâà, ïîäëåæàùóþ íà-
ëîãîîáëîæåíèþ. Äëÿ êâàðòèð âû÷åò ïðåäëàãàåòñÿ â ñëåäóþùåì ðàçìåðå: äëÿ êâàðòèð,
íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè ôèçè÷åñêîãî ëèöà, âû÷åò ñîñòàâèò 18 ì2 äëÿ îäíîêîìíàò-
íîé êâàðòèðû ïëþñ 8 ì2 äîïîëíèòåëüíî çà êàæäóþ êîìíàòó â êâàðòèðå. Äëÿ ÷àñòíîãî
äîìà âû÷åò ïðåäëàãàåòñÿ â ðàçìåðå 150 ì2.

Íàëîãîâàÿ ñòàâêà ïðåäëàãàåòñÿ â ñóììå 1 ÌÐÎÒ çà 1 ì2. Äëÿ ëèö, èìåþùèõ ïðà-
âî íà ëüãîòû ïî íàëîãó íà èìóùåñòâî ôèçè÷åñêèõ ëèö, óñòàíàâëèâàåòñÿ ïîíèæàþùèé
êîýôôèöèåíò 0,2; äëÿ ëèö, ïðîæèâàþùèõ â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè, óñòàíàâëèâàåòñÿ ïîíè-
æàþùèé êîýôôèöèåíò 0,25.

Â ñëó÷àå, åñëè ôèçè÷åñêîå ëèöî èìååò â ñîáñòâåííîñòè äâå îäíîêîìíàòíûå êâàðòèðû
ïëîùàäüþ ïî 40 ì2, â îäíîé èç êîòîðûõ îíî ïîñòîÿííî ïðîæèâàåò, íàëîãîâàÿ áàçà äëÿ
êâàðòèðû ñîñòàâèò:

(40-18)*100=22*100=2200 ðóáëåé â ãîä çà êàæäóþ êâàðòèðó
Ïðè îôèöèàëüíîì äåêëàðèðîâàíèè äîõîäîâ îò ñäà÷è êâàðòèðû ïðè ñðåäíåé ðûíî÷-

íîé ñòîèìîñòè àðåíäû îäíîêîìíàòíîé êâàðòèðû â 7500 ð. â ãîðîäå Êóðñêå, ñóììà äîõîäà
ñîñòàâèò:

7500*12*0,06=5400 ðóáëåé â ãîä
Ïðè ýòîì ñîáèðàåìîñòü íàëîãà ñ ó÷åòîì äîêóìåíòàëüíîé áàçû ìîæíî ïðîãíîçèðî-

âàòü íà óðîâíå 90 % îò ïëàíèðóåìûõ ñóìì ïîñòóïëåíèé, ÷åãî íåëüçÿ îáåñïå÷èòü â ñó-
ùåñòâóþùèõ óñëîâèÿõ. Àíàëîãè÷íûì îáðàçîì öåëåñîîáðàçíî ââåñòè óñîâåðøåíñòâîâàòü
íàëîãîîáëîæåíèå èìóùåñòâà þðèäè÷åñêèõ ëèö.

Òàêèì îáðàçîì, ñ÷èòàåì, ÷òî íàøè ïðåäëîæåíèÿ áóäóò ñïîñîáñòâîâàòü ðîñòó áþä-
æåòíûõ äîõîäîâ ïðè íåçíà÷èòåëüíîì óâåëè÷åíèè íàëîãîâîé íàãðóçêè íà íàñåëåíèå.

Ëèòåðàòóðà

1. 1. http://taxpravo.ru/analitika/statya-195351-arenda_jilya_gosudarstvo_obyyavilo_ohotu_na_nelegalov
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