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Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü íè îäíà ôèðìà íå ìîæåò îáîéòèñü áåç îôèñà. Ïî îôèñó ìîæíî

ñóäèòü îá óñïåøíîñòè è ôèíàíñîâîé óñòîé÷èâîñòè ôèðìû, îïðåäåëèòü öåëåâóþ àóäèòî-
ðèþ äàííîé ôèðìû è ñòàòóñ å¼ êëèåíòîâ. Çà÷àñòóþ, âïå÷àòëåíèå, êîòîðîå ïðîèçâîäèò
îôèñíîå ïîìåùåíèå êîìïàíèè, íåïîñðåäñòâåííûì îáðàçîì âëèÿåò íà ðåøåíèÿ è äåé-
ñòâèÿ å¼ êëèåíòîâ.

Ñ íåîáõîäèìîñòüþ àðåíäû îôèñíûõ ïîìåùåíèé ñòàëêèâàþòñÿ è íà÷èíàþùèå ïðåä-
ïðèíèìàòåëè, è ïðåäñòàâèòåëè äàâíî ðàáîòàþùèõ íà ðûíêå îðãàíèçàöèé, îòêðûâàþùèõ
íîâûé ôèëèàë â òîì èëè èíîì ãîðîäå èëè ðàéîíå.

Ñòîèìîñòü àðåíäû îôèñíîãî ïîìåùåíèÿ â Ìîñêâå çàâèñèò îò ìíîæåñòâà ðàçëè÷íûõ
ôàêòîðîâ, ñðåäè êîòîðûõ, â ïåðâóþ î÷åðåäü, ðàñïîëàãàåòñÿ ðàéîí Ìîñêâû, çàòåì óæå
ïëîùàäü è êëàññ ïîìåùåíèÿ, åãî ìåñòîðàñïîëîæåíèå, ýòàæíîñòü, êà÷åñòâî îòäåëêè è
ðàçâèòîñòè èíôðàñòðóêòóðû, à òàêæå òåêóùåé ñèòóàöèè íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè. Èç
ïåðå÷èñëåííûõ ôàêòîðîâ äëÿ ïðîâåäåíèÿ èññëåäîâàíèÿ è ïîñëåäóþùåãî àíàëèçà àâòî-
ðîì áûë âûáðàí Ñåâåðî-Âîñòî÷íûé ðàéîí Ìîñêâû è ÷åòûðå ôàêòîðà, íà êîòîðûå ÷àùå
âñåãî îáðàùàåò âíèìàíèå ïîòåíöèàëüíûé àðåíäàòîð.

Äëÿ ïðîâåäåíèÿ àíàëèçà ñ ñàéòà äîñêè îáúÿâëåíèé ¾Èç ðóê â ðóêè¿ áûëè ñîáðàíû
äàííûå ïî òðèäöàòè îôèñíûì ïîìåùåíèÿì, îòîáðàííûì â ïðîèçâîëüíîì ïîðÿäêå.

Ïî ìíåíèþ àâòîðà çíà÷èìûìè ôàêòîðàìè íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ÿâëÿþòñÿ: ïëîùàäü
ïîìåùåíèÿ (Õ1), óäàëåííîñòü îò ìåòðî â ìèíóòàõ (Õ2), êëàññ ïîìåùåíèÿ (Õ3) è êëàññ
ðåìîíòà (Õ4). Äëÿ öåëåé ïðîâåäåíèÿ ìàòåìàòè÷åñêèõ ðàñ÷åòîâ òðåòèé è ÷åòâåðòûé
ôàêòîðû áûëè êîíâåðòèðîâàíû â ÷èñëà ïî ãðàäàöèè êëàññà (òàáë. 2 è 3).

Â êà÷åñòâå íàèáîëåå âëèÿòåëüíîãî áûë âûáðàí ïåðâûé ôàêòîð. Â ñâîåé ðàáîòå àâ-
òîð ñòðîèò ïàðíóþ ýêîíîìåòðè÷åñêóþ ìîäåëü è àíàëèçèðóåò âçàèìîñâÿçü ìåæäó ñòî-
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èìîñòüþ àðåíäû îôèñíîãî ïîìåùåíèÿ (îáúÿñíÿåìàÿ ïåðåìåííàÿ Ó) è ïëîùàäüþ ýòîãî
ïîìåùåíèÿ (îáúÿñíÿþùàÿ ïåðåìåííàÿ Õ).

Îïðåäåëÿåòñÿ ôîðìà çàâèñèìîñòè ìåæäó çàâèñèìûìè ïåðåìåííûìè, ïðîâîäèòñÿ
îöåíêà ïàðàìåòðîâ ïàðíîé ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìîäåëè íà îñíîâå ðåãðåññèîííîãî àíàëèçà.
Ïî ðåçóëüòàòàì ðàñ÷¼òîâ îïðåäåëÿåòñÿ íåëèíåéíàÿ ôîðìà çàâèñèìîñòè.

Ïîñðåäñòâîì ïðîâåäåíèÿ òåñòîâ Ãîëäôåëüäà-Êâàíäòà è Äàðáèíà-Óîòñîíà, ïðîâåðÿ-
þòñÿ óñëîâèÿ òåîðåìû Ãàóñà-Ìàðêîâà è ïðîâîäÿòñÿ èññëåäîâàíèÿ îñòàòêîâ íà ãîìîñêå-
äàñòè÷íîñòü è àâòîêîðåëëÿöèþ ñîîòâåòñòâåííî. Óñëîâèÿ ñîáëþäàþòñÿ: îñòàòêè ãîìîñ-
êåäàñòè÷íû, àâòîêîðåëëÿöèÿ îòñóòñòâóåò.

Òàêæå ïðîâîäèòñÿ îöåíêà òåñíîòû è ñèëû ñâÿçè, êà÷åñòâà ïîñòðîåííîé ìîäåëè ðå-
ãðåññèè è íàäåæíîñòè ðåçóëüòàòîâ ïî ïîëó÷åííîé ðåãðåññèè. Ïîëó÷àåì, êîýôôèöèåíò
ïàðíîé êîððåëÿöèè rxy ðàâåí 0,86, ÷òî îçíà÷àåò òåñíóþ (ñèëüíóþ) ñâÿçü ìåæäó çàâè-
ñèìûìè ïåðåìåííûìè. Êîýôôèöèåíò äåòåðìèíàöèè R
2îáúÿñíÿåòäîëþâëèÿíèÿîáúÿñíÿþùåéïåðåìåííîéíàîáúÿñíÿåìóþèêà÷åñòâîðåãðåññèîííîéìîäåëè.Ïîèòîãàììàòåìàòè÷åñêèõðàñ÷åòîâïëîùàäüïîìåùåíèÿíà74%îáúÿñíÿåòåãîñòîèìîñòü,ìîäåëüêà÷åñòâåííàÿ.Êà÷åñòâîìîäåëèòàêæåîáúÿñíÿåòñÿèçíà÷åíèåìñðåäíåéîøèáêèàïïðîêñèìàöèè.Îíàðàâíà14, 58%, òîåñòüâñðåäíåìðàñ÷åòíûåçíà÷åíèÿîáúÿñíÿåìîéïåðåìåííîéóíà14, 58%îòêëîíÿåòñÿîòôàêòè÷åñêèõ.Çíà÷åíèåâõîäèòâäîïóñòèìûéïðåäåë8−
15%.Cëåäîâàòåëüíî, ñíîâàïîäòâåðæäàåòñÿêà÷åñòâîïîñòðîåííîéìîäåëè.

Äëÿ îöåíêè íàäåæíîñòè ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ ïî ïàðíîé ýêîíîìåòðè÷åñêîé ìî-
äåëè ïðîâîäèòñÿ F-òåñò, êîòîðûé ïîäòâåðæäàåò íàäåæíîñòü ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ è
óäîâëåòâîðèòåëüíîñòü êà÷åñòâà ðåãðåññèè.

Ïîâîäèòñÿ îöåíêà çíà÷èìîñòè ïàðàìåòðîâ ðåãðåññèè è èõ àäåêâàòíîñòè, ðàñ÷åò ïðî-
ãíîçíûõ çíà÷åíèé îáúÿñíÿåìîé ïåðåìåííîé äëÿ äâóõ íîâûõ îôèñíûõ ïîìåùåíèé íà
îñíîâå ñðåäíåãî çíà÷åíèÿ îáúÿñíÿþùåãî ôàêòîðà (31 è 32). Êîýôôèöèåíòû ðåãðåññèè
çíà÷èìû, ïàðàìåòðû è ïîëó÷åííàÿ ðåãðåññèÿ àäåêâàòíû.
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