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Èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå ÿâëÿåòñÿ âàæíûì ïóíêòîì â ðåøåíèè æèëèùíîé ïðîáëå-
ìû íàñåëåíèÿ. Ýòà ïðîáëåìà ïîðîæäàåò ðÿä äðóãèõ: äåìîãðàôè÷åñêóþ, ïðîáëåìó ïñè-
õîëîãè÷åñêîãî çäîðîâüÿ íàñåëåíèÿ. Áîëåå òîãî, ñòåïåíü ðåøåííîñòè æèëèùíîãî âîïðîñà
ÿâëÿåòñÿ èíäèêàòîðîì óðîâíÿ ìàòåðèàëüíîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ íàñåëåíèÿ.

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü, ïðîáëåìà â ñëåäóþùåì: ïðè ïîñòåïåííîì ñíèæåíèè ñòàâîê ïî
èïîòå÷íîìó êðåäèòîâàíèþ, ââîäå ñîöèàëüíîé èïîòåêè è ëèáåðàëèçàöèè óñëîâèé êðåäè-
òîâàíèÿ â öåëîì (ïðèâëå÷åíèå ñîçàåìùèêîâ, ïîëîæèòåëüíîå ðåøåíèå ïî ïðåäîñòàâëå-
íèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ äëÿ ãðàæäàíñêèõ ñóïðóãîâ[n2]), èïîòå÷íîå êðåäèòîâàíèå
êàê ðåøåíèå æèëèùíîé ïðîáëåìû íå ÿâëÿåòñÿ ìàññîâî ïîïóëÿðíûì, è áîëåå òîãî, îêîëî
80%[n4] ãðàæäàí ãîâîðÿò î íåâîçìîæíîñòè âçÿòü èïîòå÷íûé êðåäèò.

Îäíàêî, ýòîò âîïðîñ íå îñòàåòñÿ áåç âíèìàíèÿ âëàñòè: ââîäÿòñÿ ðàçëè÷íûå ñîöèàëü-
íûå ïðîãðàììû, íàïðèìåð, ¾Æèëèùå¿, ñîöèàëüíûå ïðîãðàììû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâà-
íèÿ è ò.ä.

Ðàññìîòðèì íåêîòîðûå âèäû ãîñóäàðñòâåííûõ ñîöèàëüíûõ èïîòå÷íûõ ïðîãðàìì.

• · Ìàòåðèíñêèé êàïèòàë

Ïî ñðàâíåíèþ ñî ñðåäíå ðûíî÷íûìè óñëîâèÿìè, òàêàÿ ïðîãðàììà ÿâëÿåòñÿ áîëåå
ïðåäïî÷òèòåëüíîé. Îäíàêî, äîëÿ ñàìîãî ìàòåðèíñêîãî êàïèòàëà â ñòîèìîñòè èïîòå÷-
íîãî æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ íåçíà÷èòåëüíîé, ÷òî ïîçâîëÿåò áîëüøèíñòâó âëàäåëüöåâ ðàññìàò-
ðèâàòü ìàòåðèíñêèé êàïèòàë êàê ¾äîïîëíèòåëüíûé ðåñóðñ, ïîëó÷åííûé â ðåçóëüòàòå
ñ÷àñòëèâîé ñëó÷àéíîñòè è ïîçâîëÿþùèé ïîêðûòü ÷àñòü èïîòåêè¿.[n3]

• · Âîåííàÿ èïîòåêà

Ïî äàííûì ÀÈÆÊ, íà íà÷àëî 2012 ãîäà áûëî ïðîâåäåíî ðåôèíàíñèðîâàíèå êðåäè-
òîâ ïî ïðîãðàììå ¾Âîåííàÿ èïîòåêà¿ â êîëè÷åñòâå 9 829. Äëÿ ñðàâíåíèÿ, íà íà÷àëà
2011 ãîäà ýòîò ïîêàçàòåëü ñîñòàâèë 6 178.[n1]

• · Èïîòåêà äëÿ áþäæåòíèêîâ

Êàê îäèí èç åå âèäîâ: èïîòåêà äëÿ ìîëîäûõ ó÷èòåëåé. Â íà÷àëå 2012 ãîäà îíà ñòàðòî-
âàëà êàê ïèëîòíûé ïðîåêò ïî Ðÿçàíñêîé îáëàñòè. Çà âñå áûëî âûäàíî ëèøü 5 êðåäèòîâ.
Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ äîñòàòî÷íî ïðîñòûì ôàêòîì, ÷òî ïðè âñåõ ëîÿëüíûõ óñëîâèÿõ, äàí-
íûé âèä èïîòåêè îñòàåòñÿ ¾äîðîãèì¿ äëÿ ïîòðåáèòåëÿ. Åñëè áðàòü ïðèìåð Ðÿçàíñêîé
îáëàñòè, ãäå åæåìåñÿ÷íûé ïëàòåæ ñîñòàâèë 11,5 òûñ ðóá., ïðèáàâèòü äîõîä ñîçàåìùèêà
(20 òûñ. ðóá.), ðàñõîäû íà êîììóíàëüíûå ïëàòåæè (ïîðÿäêà 4 òûñ.ðóá.), òî îïëàòà çà
êâàðòèðó áóäåò äîñòèãàòü ÷óòü ìåíüøå ïîëîâèíû åæåìåñÿ÷íîãî ñîâîêóïíîãî äîõîäà,
êîòîðûå íåîáõîäèìî áóäåò âûïëà÷èâàòü â òå÷åíèå 15 ëåò. Â òàêîì ñëó÷àå, ïåðñïåêòèâà
äàæå òàêîãî ëüãîòíîãî êðåäèòîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ âåñüìà ðèñêîâàííîé äëÿ çàåìùèêà.
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• · Èïîòåêà äëÿ î÷åðåäíèêîâ

Ðåàëèçàöèÿ ýòîé ïðîãðàììû óïèðàåòñÿ â îáúåìû ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ ïî ãîðîäñêî-
ìó çàêàçó. Òàê, íà ñòðîèòåëüñòâî ñîöèàëüíîãî æèëüÿ (äëÿ î÷åðåäíèêîâ, ïîä ïåðåñåëåíèå
èç âåòõîãî è àâàðèéíîãî ôîíäà è ò.ä.) ãîðîä ñìîæåò âûäåëèòü íåìíîãèì áîëåå 44 ìëðä
ðóá â 2012 ãîäó. Âñåãî çàïëàíèðîâàíî ââåñòè 529 000 êâ. ì æèëüÿ. Ýòî â ðàçû ìåíü-
øå, ÷åì â 2004 - 2007 ãã., êîãäà òîëüêî äëÿ î÷åðåäíèêîâ ãîðîä ñòðîèë îêîëî 1 ìëí êâ.
ì, à åùå 1-2 ìëí ïðåäíàçíà÷àëîñü äëÿ ïåðåñåëåíèÿ, ðàññåëåíèÿ è ò.ä. Ýòîò ïîçâîëÿëî
âîçâîäèòü äî 5,5 ìëí êâ. ì æèëüÿ.[n6]

Âûøå áûëè ïðèâåäåíû îñíîâíûå âèäû ñîöèàëüíîãî èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ïîçâî-
ëÿþùèå ñäåëàòü æèëüå äîñòóïíûì. Îíè èìåþò íåìàëî äîñòîèíñòâ: íèçêàÿ ïðîöåíòíàÿ
ñòàâêà, íåáîëüøîé ïåðâîíà÷àëüíûé ïëàòåæ è ò.ï.. Îäíàêî, íà äåëå ýòè ïðîãðàììû òÿ-
æåëî îñóùåñòâèìû. Ýòî èñõîäèò èç ðàçíèöû ìåæäó ñòîèìîñòüþ æèëüÿ è ìàòåðèàëüíîé
îáåñïå÷åííîñòüþ íàñåëåíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, ãàëîïèðóþùèé ðîñò öåí íà íåäâèæèìîñòü ÿâëÿåòñÿ îñíîâíîé ïðî-
áëåìîé äëÿ óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé. Ïîñòîÿííûé ïðèòîê ìèãðàíòîâ (86735 ÷åë
â 2010ã.), ñòèìóëèðóþùèé ñïðîñ íà æèëüå, îðèåíòàöèÿ äåâåëîïåðîâ íà æèëüå áèçíåñ-
êëàññà, óìåíüøåíèå îáúåìîâ ñòðîèòåëüñòâà â öåëîì, - îñíîâíûå ïðè÷èíû ýòîãî ïðî-
öåññà. Îãðàíè÷åíèå ìèãðàöèîííîãî ïîòîêà íå âûçîâåò êîîðäèíàëüíûõ ïåðåìåí, è òîìó
ìíîæåñòâî ïðèìåðîâ èç èñòîðèè Ìîñêâû: ïðåêðàùåíèå êîíöåíòðàöèè â ðàìêàõ ãîðî-
äà ïðîìûøëåííîñòè â 30-å ãã., çàïðåò ñâîáîäíîé ïðîïèñêè â 50-å, ñîçäàíèå ãîðîäîâ-
ñïóòíèêîâ â 60-å, ïðèâëå÷åíèå ðàáîòíèêîâ ïî ëèìèòó â 70-å è 80-å.[n5]

Ðåøåíèåì äàííîé ïðîáëåìû ìîæåò ïîñëóæèòü ñîçäàíèå ñïåöèàëèçèðîâàííûõ ïðî-
ãðàìì äëÿ ñòðîèòåëüíûõ êîìïàíèé, ïîâûøàþùèõ èíòåðåñ ê çàñòðîéêå ýêîíîì-êëàññà
è êîìôîðò-êëàñà. Ýòî ìîæåò áûòü ñíèæåíèå ñòîèìîñòè çåìëè ïîä çàñòðîéêó, âûïóñê
èíâåñòèöèîííûõ îáëèãàöèé, îñëàáëåíèå íàëîãîâîãî áðåìåíè äëÿ òàêèõ çàñòðîéùèêîâ.

Â ýòîì ñëó÷àå, äàæå íå íèçêèé ïðîöåíò ïî èïîòå÷íîìó êðåäèòó è åæåìåñÿ÷íûé
ïëàòåæ ïî íåìó â Ðîññèè íå áóäåò äëÿ ãðàæäàí òÿæåëûì áðåìåíåì â òå÷åíèè 13,5 ëåò.
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