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Ïðîáëåìà êâàëèôèêàöèè ìàøèíîìåñòà â êà÷åñòâå îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ñòàëà ñå-
ãîäíÿ îäíèì èç ïðèìåðîâ ñòîëêíîâåíèÿ ìåæäó ïîòðåáíîñòÿìè ðàçâèâàþùåãîñÿ ãðàæ-
äàíñêîãî îáîðîòà è äåéñòâóþùèì íîðìàòèâíûì ðåãóëèðîâàíèåì.

Äëÿ íà÷àëà íåîáõîäèìî âûÿñíèòü, ÷òî ñëåäóåò ïîíèìàòü ïîä ìàøèíî-ìåñòîì. Ê ñî-
æàëåíèþ íè äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî, íè íàó÷íûå òðóäà íå äàþò íàì íåîáõîäè-
ìîãî îòâåòà. Ñêîðåå âñåãî òàêîå ïîëîæåíèå âåùåé ñâÿçàíî ñ òåì, ÷òî ðàññìàòðèâàåìûé
òåðìèí èìååò òåõíè÷åñêèé õàðàêòåð. Äëÿ íàñ æå íàèáîëüøèé èíòåðåñ ïðåäñòàâëÿåò ñî-
áîé îïðåäåëåíèå ìàøèíîìåñòà â êà÷åñòâå ÷àñòè íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ. Íî òîãäà ïåðåä
íàìè âñòàåò íîâàÿ ïðîáëåìà: íåîáõîäèìîñòü äàòü õàðàêòåðèñòèêó íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ.

Îïðåäåëåíèå ïðàâîâîé ïðèðîäû ïîñëåäíåãî äîñòîéíî ñàìîñòîÿòåëüíîãî ñåðüåçíîãî
ïðàâîâîãî èññëåäîâàíèÿ. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ â äåéñòâóþùåé ðåäàêöèè, ïðÿìî íå çà-
êðåïëÿåò ñðåäè íåäâèæèìûõ âåùåé íåæèëûå ïîìåùåíèÿ. Âîçìîæíî èìåííî ïîýòîìó, â
ëèòåðàòóðå âîïðîñ îá èõ îòíåñåíèè ê ñàìîñòîÿòåëüíûì îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè äî ñèõ
ïîð îêîí÷àòåëüíî íå ðåøåí.

Ïðèíèìàÿ âî âíèìàíèå âûøåñêàçàííîå, ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, î íåîáõîäèìîñòè óñòà-
íîâëåíèÿ ñîîòíîøåíèÿ ìàøèíîìåñòà è íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ: ìîæíî ëè ïðèçíàòü ìàøè-
íîìåñòî ñàìîñòîÿòåëüíûì îáúåêòîì íåäâèæèìîñòè èëè îíî ÿâëÿåòñÿ ÷àñòüþ íåæèëîãî
ïîìåùåíèÿ, íå èìåþùåé çíà÷åíèÿ â êà÷åñòâå îáúåêòà íåäâèæèìîñòè? Äîñòàòî÷íî ÷åò-
êî òàêàÿ ïîñòàíîâêà âîïðîñà ïðîñëåæèâàåòñÿ â ðàçëè÷íûõ äîêóìåíòàõ, îòðàæàþùèõ
ïîçèöèè êàê ïðàâîïðèìåíèòåëÿ[3, 9] (îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè è ñóäîâ),
òàê è ïðàêòèêóþùèõ þðèñòîâ[4, 5].

×òîáû îòâåòèòü íà ïîñòàâëåííûå íàìè âîïðîñû, íåîáõîäèìî ñðàâíèòü õàðàêòåðè-
ñòèêè ìàøèíîìåñòà è íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ. È óæå òàêîé ïðèçíàê êàê èçîëèðîâàííîñòü
ïîçâîëÿåò ñäåëàòü îêîí÷àòåëüíûé âûâîä. Ïîëó÷àåòñÿ, ÷òî âàæíåéøèé ïðèçíàê íåæè-
ëîãî ïîìåùåíèÿ ó ìàøèíîìåñòà îòñóòñòâóåò. Èç ÷åãî êàòåãîðè÷íî ñëåäóåò, ÷òî â òàêîì
ñëó÷àå, îíè íå ìîãóò áûòü ïðèçíàíû íåæèëûìè ïîìåùåíèÿìè.

Íî äàæå ïðè òàêîì âûâîäå, ëèøàþòñÿ ëè îíè âîçìîæíîñòè áûòü íåäâèæèìîñòüþ?
Âåäü íà ñåãîäíÿøíèé äåíü â ñôåðå îáîðîòà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà íàçðåëà ïîòðåá-
íîñòü ïðèçíàíèÿ çà ìàøèíîìåñòàìè ñàìîñòîÿòåëüíîãî ñòàòóñà, ÷òî ïîäòâåðæäàåòñÿ è
ñêëàäûâàþùåéñÿ äîãîâîðíîé ïðàêòèêîé, è ïîçèöèåé àðáèòðàæíûõ ñóäîâ [6, 7], è çà-
êîíîäàòåëüíûì ïðîöåññîì[8]. È íåñìîòðÿ íà îòñóòñòâèå ñâîéñòâà èçîëèðîâàííîñòè, íà
íàø âçãëÿä âïîëíå ðåàëüíî ãîâîðèòü î âûäåëåíèè ó òàêèõ îáúåêòîâ ïðèçíàêà ôîðìàëü-
íîé îáîñîáëåííîñòè. Ìû ñ÷èòàåì, ÷òî â äàííîì ñëó÷àå ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü àíàëîãèþ
ñ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, âûäåëåíèå êîòîðîãî ïðîèñõîäèò â ïåðâóþ î÷åðåäü þðèäè÷åñêè,
à íå íàòóðàëüíî. Äëÿ ýòîãî íåîáõîäèìî ëèøü ðàçðàáîòàòü òåõíîëîãèþ ïîçâîëÿþùóþ
äîñòîâåðíûì îáðàçîì èíäèâèäóàëèçèðîâàòü äàííóþ ÷àñòü ïàðêîâêè.
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Òàêèì îáðàçîì, ìû ïðèõîäèì ê âûâîäó, ÷òî íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî â äåéñòâóþùåì
çàêîíîäàòåëüñòâå ìàøèíîìåñòà ê îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè íå îòíîñÿòñÿ, â ïðèíöèïå
íåò ïðè÷èí îòêàçûâàòü èì â òàêîì ñòàòóñå è â äàëüíåéøåì. Âîïðîñ æå î ñîîòíîøåíèè
íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ (ïàðêîâêè) è íàõîäÿùåãîñÿ â åãî ñîñòàâå ìàøèíîìåñòà ìîã áû
ðàçðåøàòüñÿ ïî àíàëîãèè ñ òåì êàê ðåøàåòñÿ ïðîáëåìà ñâÿçè çäàíèÿ è ðàñïîëîæåííûõ
â íåì ïîìåùåíèé[1, 2, 10].

Â êîíå÷íîì ñ÷åòå, ýòè ìåðû ïîçâîëÿò ïðèâåñòè äåéñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî ñ
ðåàëüíûì ïîëîæåíèåì ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà, óäîâëåòâîðèòü åãî ïîòðåáíîñòè è ïðå-
êðàòèòü ñîçäàâøóþñÿ íåîïðåäåëåííîñòü â ïðàâîïðèìåíèòåëüíîé ïðàêòèêå.
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