
Êîíôåðåíöèÿ ¾Ëîìîíîñîâ 2013¿

Ñåêöèÿ ¾Þðèñïðóäåíöèÿ¿

Íàëîã íà èìóùåñòâî

Òèòîâ À.À.1, Ôåäîðåíêî Â.È.2

1 - Ñàðàòîâñêàÿ ãîñóäàðñòâåííàÿ þðèäè÷åñêàÿ àêàäåìèÿ, Èíñòèòóò ïðîêóðàòóðû

ÐÔ, 2 - Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé ãîñóäàðñòâåííûé ïîëèòåõíè÷åñêèé óíèâåðñèòåò,

èíæåíåðíî-ýêîíîìè÷åñêèé èíñòèòóò, Ñàðàòîâ, Ðîññèÿ

E-mail: etotitov@yandex.ru

Ñîãëàñíî ï. 1, ñò. 65 ÇÊ ÐÔ çåìåëüíûé íàëîã êàê ôîðìà ïëàòû çà èñïîëüçîâàíèå
çåìëè ñóùåñòâóåò äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü. Ñóäèòü î òîì, êàêèì
ñòàíåò íîâûé íàëîã òðóäíî, ò.ê. ïîêà íåò íîðìàòèâíîé îñíîâû, ðåãóëèðóþùèé äàííóþ
ñôåðó. Îäíàêî, ñ 1997 ïî 2005 ãîäû â Òâåðè è Âåëèêîì Íîâãîðîäå ïðîâîäèëñÿ ýêñïåðè-
ìåíò ïî íàëîãîîáëîæåíèþ íåäâèæèìîñòè. Èçó÷èâ äàííûé Çàêîí ìîæíî ïðåäïîëîæèòü,
êàêèìè îñîáåííîñòÿìè ìîæåò â áóäóùåì îáëàäàòü äàííûé çàêîí, íî ñ óâåðåííîñòüþ
ãîâîðèòü íè÷åãî íåëüçÿ. Ñîâðåìåííûé âçãëÿä íà íàëîã íà íåäâèæèìîñòü îòðàæ¼í â
"Îñíîâíûõ íàïðàâëåíèÿõ íàëîãîâîé ïîëèòèêè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íà 2012 ãîä è íà
ïëàíîâûé ïåðèîä 2013 è 2014 ãîäîâ óòâåðæä¼ííûõ Ïðàâèòåëüñòâîì ÐÔ. Ñîãëàñíî äàí-
íîìó äîêóìåíòó, ñóùåñòâóåò ðÿä òåõíè÷åñêèõ âîïðîñîâ, ïðåïÿòñòâóþùèõ ââåäåíèþ íà
äàííîì ýòàïå íîâîãî íàëîãà.

Îäíàêî, â íàó÷íîì ñîîáùåñòâå âîçíèêëà îñòðàÿ ïîëåìèêà îòíîñèòåëüíî äàííîãî íà-
ëîãà, ê êîòîðîé ïîäêëþ÷èëàñü çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü îáùåñòâà, âåäü äàííûé íàëîã äîëæåí
çàòðîíóòü êàæäîãî.

Â ïîñëåäíèå ãîäû â ðåçóëüòàòå ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ, âêëàäà êàïèòàëà â íåäâèæè-
ìîñòü, óâåëè÷èëîñü ÷èñëî ãðàæäàí, èìåþùèõ êâàðòèðû è èíûå æèëûå ïîìåùåíèÿ â
÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè.

Ïðè ýòîì, ñòàíîâÿñü ñîáñòâåííèêàìè æèëüÿ, ãðàæäàíå ïðèîáðåòàþò íå òîëüêî ïðà-
âà, íî è îáÿçàííîñòè, â òîì ÷èñëå ôèñêàëüíûå.

Ñóùåñòâóåò îïàñíîñòü ¾îòòîêà¿ äåíåã èç ñòðàíû. Âûâîä êàïèòàëà èç Ðîññèè çà 2012
ãîä ñîñòàâèë 56.8 ìëðä. äîëëàðîâ , ïðîãíîç íà 2013 ñîñòàâëÿåò ãîðàçäî ìåíüøå: â ïðåäå-
ëàõ 10-20 ìëðä. äîëëàðîâ, ñ ó÷åòîì ïðåäïîëàãàåìîé öåíû íà íåôòü 110−114 çà áàððåëü.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â áàíêàõ ñ ó÷åòîì èíôëÿöèè â Ðîññèè 6,6% äåíüãè ìîæíî òîëüêî
ñîõðàíèòü, à ñêîðåå âñåãî âñå ðàâíî ïîòåðÿòü. Ïîïóëÿðíû èíâåñòèöèè â íåäâèæèìîñòü
â Ìîñêâå è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå, òàê êàê â ýòèõ ãîðîäàõ íåäâèæèìîñòü äîðîæàåò íà 15-
16% â ãîä êàê ìèíèìóì. Çíà÷èò, âêëàäûâàòü â íåäâèæèìîñòü âûãîäíåå âñåãî. Òàê êàê
êâàðòèðà ñòîèò â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå êàê ìèíèìóì 4 ìëí. ðóáëåé, è åñëè èìåÿ 2 ìëí,
îñòàëüíûå 2 ìëí. íóæíî áðàòü â èïîòåêó. Íà ñåãîäíÿøíèé ìîìåíò ïðîöåíò èïîòå÷íîãî
êðåäèòîâàíèÿ â Ðîññèè ñîñòàâëÿåò 14-15%. Â ñðåäíåì ïî åâðîçîíå ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà
ðàâíà 4,5% òî åñòü â òðîå ìåíüøå íàøåé. Äàæå ñ ó÷åòîì áîëüøåãî íàëîãà â Åâðîïå
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî (Âåëèêîáðèòàíèÿ � 4% - ñàìûé áîëüøîé íàëîã, Èñïàíèÿ �
0,5%, Áîëãàðèÿ � 0,2%, ×åðíîãîðèÿ � 0,5%, Ãåðìàíèÿ � 1% ). Êóïèòü íåäâèæèìîñòü íà
ïîáåðåæüå Èñïàíèè, âçÿâ ïðè ýòîì èïîòåêó ïîä 3% ãîäîâûõ íà 5 ëåò ( â Èñïàíèè ìàêñè-
ìàëüíàÿ ñòàâêà èïîòåêå ðàâíî 3% äëÿ èíîñòðàíöåâ) âûãîäíåå, ÷åì ïîêóïàòü êâàðòèðó
â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå.

Çíà÷èò, äëÿ òîãî ÷òî áû ñîêðàòèòü îòòîê êàïèòàëà èç ñòðàíû, íóæíî ÷òîáû ëþäè
ïîêóïàëè æèëüå â ñâîåé ñòðàíå. Ñ÷èòàåì, ÷òî äëÿ ýòîãî íåîáõîäèìî ñîáëþäåíèå íåêî-
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òîðûõ óñëîâèé. Íàïðèìåð, íå îáëàãàòü äàííûì íàëîãîì ôèçè÷åñêèå ëèöà, åñëè ýòî åãî
ïåðâàÿ íåäâèæèìîñòü íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè è îíà íå áîëåå 200 êâ. ìåòðîâ.

Ñóùåñòâóåò ïðåäëîæåíèÿ, ñîãëàñíî êîòîðûì ðàçóìíî ââåñòè ïðîãðåññèâíóþ øêàëó
äàííîãî íàëîãà, ò.å. ÷åì áîëüøå â ñîáñòâåííîñòè ó ëèöà íåäâèæèìîñòè, òåì âûøå ñòàâ-
êà íàëîãà. Îäíàêî, ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå è íà ïðîòèâîïîëîæíóþ òî÷êó çðåíèÿ:
ðåãðåññèâíàÿ øêàëà íàëîãîîáëîæåíèÿ. Â òàêîì ñëó÷àå, ÷åì áîëüøå ëèöî ïðèîáðåòàåò
íåäâèæèìîñòè, òåì ìåíüøå áóäåò ñòàâêà íàëîãà. Ýòî áóäåò ñòèìóëèðîâàòü ê ïðèîáðå-
òåíèþ íåäâèæèìîñòè â Ðîññèè, à çíà÷èò ê âíóòðåííèì èíâåñòèöèÿì.

Ïîäâîäÿ èòîãè, ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ââåäåíèå íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü îäíîçíà÷-
íî èçìåíèò íûíåøíþþ ñèòóàöèþ â ýêîíîìèêå ñòðàíû. Îäíàêî, ïîëîæèòåëüíûìè èëè
îòðèöàòåëüíûìè áóäóò äàííûå èçìåíåíèÿ, çàâèñèò îò òîãî, íàñêîëüêî âçâåøåííî è ïðî-
äóìàííî ýòîò íàëîã áóäåò þðèäè÷åñêè îôîðìëåí è ïîäêðåïë¼í ýêîíîìè÷åñêèìè ðàñ÷¼-
òàìè.
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