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Право Древнего мира

Институт собственности на часть дома имеет долгую историю своего становления [3,
с. 1-12]. Вероятно, что его зачатки возникли за несколько тысячелетей до нашей эры в
праве Древнего Востока [5, с. 363-364].

Есть документальное подтверждение тому, что право Вавилонии признавало собствен-
ность на часть дома [6, с. 3].

Горизонтальная собственность, вероятно, признавалась и в праве Древней Греции и
Египта [5, с. 363-364].

Большинство исследователей сходятся во мнении, что римскому праву был неизвестен
институт собственности на часть дома.

Другая группа исследователей утверждает, что институт собственности на часть дома
существовал в римском праве [4, с. 17; 1, с. 230].

Право Средних Веков

Институт собственности на этажи и помещения получил широкое распространение в
Европе в эпоху Позднего Средневековья.

Концепция горизонтальной собственности была воспринята в Германии (Stockwerkseigentum),
Франции, Италии, Южных Нидерландах и Швейцарии. Отказ от классического принципа
«Superficies solo cedit» и допущение собственности на этажи и помещения в эпоху Позднего
Средневековья было обусловлено, главным образом, социально-экономическими причина-
ми [7, с. 17].

Уже в 12 в. н.э. в Германии признавалась собственность на часть дома [8, с. 41].

Институт собственности на часть дома получил распространение в 16 в. также во Фран-
ции (Гренобль, Ренн, Лион, Орлеан) [7, с. 18-19].

В Средние века концепция горизонтальной собственности была воспринята в Итальян-
ских городах и регионах, особенно в Милане, Генуи и Сардинии, и в кантонах и городах
Швейцарии (Фрибур, Аргау, Невшатель, Вале, Цуг). Средневековый статут Брюсселя,
датированный 1657 г., Кутюмы Антверпена и Ипра, ордонансы Гента и Лувена также со-
держат предписания, касающиеся многоквартирных домов [7, с. 19].

Конструкция собственности на часть дома в праве Средних веков имела много недо-
статков.

В отсутствие четкого законодательного регулирования отношений соседей по поводу
эксплуатации принадлежащих им строений возникало множество споров, что позволило
современникам называть эти строения "домами ссоры" [2, с. 17] (Streith&auml;user, Houses
of Dispute).
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