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Институт аренды, в т.ч. и земли, как и многие другие частноправовые договоры, воз-
никшие в России после распада СССР, является сравнительно молодым, поэтому не успе-
вает подстроиться под желания и интересы всех субъектов гражданско-правовых отноше-
ний. Скандинавские страны (в частности, Швеция и Финляндия) обладают многолетним,
долгим и устойчивым развитием земельных отношений, что делает данные государства
ценными носителями опыта для России.

В Швеции земельная аренда включает общую аренду, аренду сельскохозяйственных
земель, аренду земли под жилыми зданиями и коммерческую аренду [4].

В частности, важным шагом в сторону защиты права арендаторов стало создание в
Швеции специальных региональных арендных судов (Regional rent tribunals и Regional
tenancy tribunals) [6]. В шведском законодательстве существует также и еще один вид
права аренды - право бессрочной аренды. Право использовать земельный участок для
определенных целей может быть передано по договору частным лицам на неопределенный
срок за определенную ежегодную плату. Такой вид аренды как «владение недвижимостью
на правах аренды или бессрочной арендой» и возможен лишь для земельных участков из
городских земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности [5].

В Финляндии муниципалитеты занимают центральное место в государственной ад-
министративной системе. Они также играют ключевую роль в планировании землеполь-
зования и государственной политике по развитию городов. В законодательстве заложен
важный принцип, заключающийся в том, что государство может продавать или предостав-
лять в аренду земельные участки только по рыночной цене. Единственным исключением
является продажа земельных участков муниципалитетам на льготных условиях. Государ-
ственные учреждения должны уплачивать внутренние арендные платежи за пользование
государственными земельными участками [2].

В условиях стремления построения в РФ гибкой самостоятельной рыночной экономики
и при постоянном наличии серьёзного жилищного вопроса, выражающегося в низкой до-
ступности покупки собственного жилья для большей части населения, а также скромной
площади строящегося жилья, развитие и совершенствование института аренды земельных
участков может стимулировать развитие экономики нашей страны путём более детального
регулирования аренды для коммерческих и сельскохозяйственных целей, а также обеспе-
чить граждан стабильным и надёжным источником проживания.

Считаем, что в условиях современной России можно использовать позитивный опыт
Скандинавских стран в сфере регулирования земельных отношений:

- введение внутренних арендных платежей за пользование государственными земель-
ными участками государственными учреждениями, что может позволить повысить эф-
фективность использования государственных земель, снизит иерархическую связь учре-
ждений с органами власти, а также повысит эффективность их работы, увеличит поступ-
ление денежных средств в бюджеты;
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- введение такого вида аренды как владение недвижимостью на правах аренды в Шве-
ции, что может стать эффективной мерой частичного решения жилищного вопроса, а
также поддержки развития сельского хозяйства и пригородов в дополнение к существую-
щему институту социального найма [1];

- повышение участия муниципалитетов в государственном управлении, в том числе и
земельными ресурсами, что в дальнейшем отразится и на увеличении арендного спроса
на земельные участки.

Основным направлением развития в сфере института аренды земельных участков долж-
но стать развитие инфраструктуры, что вызовет рост качества и ценности самой земли,
что вызовет естественный рост спроса на них, в т.ч. и аренду, что вынудит законодателя
приспосабливать закон под актуальные реалии.

В заключение можно сказать, что России как стране с огромными земельными ресурса-
ми, стоит как можно более активно использовать их потенциал. В таких условиях развитие
института аренды земельных участков по опыту стран схожей по структуре расселения
Северной Европы может оказать положительное воздействие в реализации вышесказан-
ного.
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