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Жилищный вопрос - одна из наиболее острых проблем россиян. По данным ДОМ.РФ,
40% семей хотят улучшить свои жилищные условия [5].

Ипотечное кредитование - основной способ повышения доступности жилья для населе-
ния. Однако в России ипотечное жилищное кредитование не так популярно, как в разви-
тых странах. Доля задолженности россиян по ипотечным кредитам в ВВП, по данным за
2019 г., немного превышает 6% [4]. Несмотря на тенденцию к росту данного показателя,
его значение остаётся существенно ниже аналогичного показателя для развитых стран.
Например, в среднем по странам Евросоюза задолженность по ипотечным кредитам была
равна 45.7% от ВВП [6].

В качестве основных причин относительно низкой доли задолженности в ВВП Рос-
сии можно назвать высокие ставки по кредиту, постоянно растущую стоимость жилья,
снижающиеся реальные располагаемые доходы населения, низкий уровень сбережений и
инвестиционной активности. Кроме того, к особенностям российского рынка относятся
невысокий уровень доверия населения к банковскому сектору, низкая финансовая гра-
мотность населения и значительная доля теневых заработных плат.

Вопрос о введении мер повышения доступности посредством стимулирования ипотеч-
ного кредитования становится особенно актуальным в кризисные периоды. Так в 2015-
2016 гг. действовала государственная программа субсидирования процентных ставок по
ипотечным кредитам на приобретение строящегося жилья. Тогда ипотечная ставка при
покупке на первичном рынке жилья не должна была превышать 12% годовых. Эта мера
помогла предотвратить спад на жилищном рынке, вызванный валютным кризисом 2014
года и увеличением ключевой ставки.

На данный момент в России действуют следующие меры государственной поддержки:
субсидирование ипотечных ставок, субсидирование первоначального взноса, налоговые
льготы. В связи с рисками, вызванными коронавирусной инфекцией, с апреля 2020 г. в
России действует программа льготной ипотеки под 6,5% годовых на первичном рынке
недвижимости. Существующая литература свидетельствует о том, что проводимые меры
не всегда успешны, и необходимы дальнейшие исследования [1, 2, 3]. Вследствие действия
таких программ из-за повышения спроса может существенно вырасти стоимость недви-
жимости. В результате доступность жилья вопреки ожиданиям может снизиться.

В данной работе рассматриваются последствия программы субсидирования ипотеч-
ной ставки 2015-2016 гг. и предварительные итоги текущей программы льготной ипотеки
под 6,5% годовых. Также в работе проанализирована динамика различных показателей
доступности жилья и факторов, на основе которых они рассчитываются. Анализ влия-
ния программ субсидирования ипотечной ставки на цену жилья проводился с помощью
факторной регрессионной модели. Для учёта гетерогенности регионов была проведена
кластеризация регионов России по степени развитости ипотечного рынка, по состоянию
рынка жилой недвижимости и по показателям доступности жилья.
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