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Пандемия COVID-19 и последующие ограничения экономической активности граждан
и предприятий стали шоком и привели к резкому снижению доходов населения, что со-
здало серьезную угрозу для строительной отрасли, ведь сокращение денежных средств у
домашних хозяйств означает нежелание заключать дорогостоящие сделки (в частности,
приобретать недвижимость) и замедление темпов введения в эксплуатацию и продажи
жилья, которые и так за период с 2015 по 2019 годы сократились практически на 12% [3].

С целью поддержки деловой активности граждан на рынке недвижимости и в целом
строительной отрасли Правительство РФ приняло закон о программе льготной ипотеки в
6,5% годовых на первичное жилье (от застройщика), которая на сегодняшний день про-
длена до 1 июля 2021 года [1]. Подобное нововведение всколыхнуло рынок жилья: «2020
год стал рекордным годом для ипотечного жилищного кредитования. Всего за истекший
год кредитными организациями было выдано 1,71 млн ипотечных кредитов» [2]. Однако
указанная мера стала одной из причин возникновения ряда угроз. Во-первых, высока ве-
роятность вздутия ипотечного «пузыря» вследствие небольшого первоначального взноса,
продолжающегося падения доходов с одновременной реализацией так называемого «от-
ложенного спроса» [4]. Во-вторых, эксперты фиксируют и существенный рост стоимости
жилья: за первые девять месяцев 2020 года - на 10,5% [5]. Этот рост касается не только
первичного, но и вторичного жилья.

Кроме того, особый интерес представляет оценка эффективности принятой меры. В хо-
де исследования было проведено сравнение переплаты по ипотечному кредиту при льгот-
ной процентной ставке и увеличившихся ценах с переплатой по кредиту, взятому при
отсутствии программы льготной ипотеки в прогнозных ценах 2020 года. Также был сфор-
мулирован авторский прогноз развития рынка жилья в условиях продолжения срока дей-
ствия программы льготной ипотеки.

Таким образом, проведенный анализ показал существенное перегревание рынка жи-
лья, что может снизить эффективность программы льготной ипотеки в 2021 году. Старт
программы можно считать чрезвычайно удачным, так как льготная ипотека действитель-
но предотвратила замедление темпов развития строительной отрасли. Тем не менее, ин-
фляционные процессы рынка жилья в скором времени устранят выгоду от сниженной
процентной ставки, в связи с чем понадобятся механизмы охлаждения рынка.
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